关于《梅州市梅县区大和片区控制性详细规划》（草案）公示的公告

根据市政府工作部署,我局组织编制了《梅州市梅县区大和片区控制性详细规划》。为进一步增强规划编制的科学性、可行性和公众参与性，现按程序将《梅州市梅县区大和片区控制性详细规划（草案）》通过网站、现场展板等形式进行公示，进一步广泛征集社会各界人士的意见，集思广益形成科学规划。该规划现为草案阶段，最终方案以审批公布成果为准。

公示期为2021年7月3日至2021年8月1日，广大市民或与之存在相关利害关系的单位、个人均可在公示期内到公示现场或指定公示网站查阅规划内容。如对该草案有意见或建议的单位、个人，可通过信函、电子邮件等形式将意见或建议提交至市自然资源局。

  公示期间，广大市民可通过以下方式参与并反馈意见：

1、现场公示地点：梅州市自然资源局一楼大厅（华南大道29号）、梅州市自然资源局梅县分局一楼大厅（府前大道）、程江镇人民政府一楼大厅（人民南路西侧）、大和村委会、大塘村委会、 浒洲村委会、大沙村梅畲快线侧。

2、查询网址：https://www.meizhou.gov.cn/zwgk/zfjg/szrzyj/（梅州市自然资源局门户网站）。

3、电子邮箱反馈意见：mzkjghk@meizhou.gov.cn。

4、电话反馈意见：联系人（李工），电话/传真：0753-2191851。

5、信函反馈意见：请邮寄至广东省梅州市梅江区华南大道29号梅州市自然资源局国土空间规划科收，邮政编码：514071。

6、有效反馈意见期：2021年7月3日至2021年8月1日，信函反馈意见邮戳日不应该超过意见反馈期最后一天，电子邮箱反馈意见发件时间不应超过意见反馈期最后一天24:00，逾期视为无效意见，不予采纳。

7、有效反馈意见：为便于更好地沟通和完善规划，请在意见中注明真实联系人姓名、身份证号码、联系电话、联系地址、电子邮箱等（以单位名义反映情况的，请加盖单位公章），如反馈意见信息不准确或者不完整，无法及时进一步核实有关情况的视为无效意见。
梅州市自然资源局

2021年7月2日
梅州市梅县区大和片区控制性详细规划（草案）主要内容
一、规划范围

大和片区位于梅州市中心城区南部，规划范围东起梅江，西至梅汕高速，南至梅州中心城区界线，北至梅大高速，面积约12.5km²，主要涉及大和村、大沙村、大塘村、浒洲村四个行政村。
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图1区位图
二、规划原则
依法规划的原则。控制性详细规划的编制应依据已经批准的城市总体规划或分区规划，并符合国家和地方的相关法律、法规、技术标准等。

公平、公正的原则。规划整体上应有一个通则式控制，即对于规划中近似区位、类似性质的片区、街区、地块应提出一致性的控制要求作为基础，再根据开发建设个体的个体差别，做出针对性的控制引导，体现公平、公正性。

可操作性原则。编制控制性详细规划，应充分结合大和片区实际情况和自然资源主管部门的管理要求，编制工作在充分调研与分析论证基础上，控制成果应有充分的依据和可行性，强化与规划管理的衔接，提高规划成果的科学性和可操作性。
三、功能定位

利用梅畲快线、高速、高铁等交通优势，完善教育、公共服务等设施，将规划区建设为：发展物流仓储功能，为城区提供优质农产品、近郊休闲体验等服务的城郊田园生活区和生态维育区。
四、空间结构
规划构筑“一廊两轴，三区多节点”的整体空间结构。
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图2 功能结构图

一廊：即滨江景观廊道，充分利用梅江生态与景观资源，融入体育健身、休闲游憩等服务功能，提升城乡景观生态品质，打造片区景观休闲廊道；

两轴：即南北向交通发展轴和东西向交通发展轴；

三区：即田园生活区、产业发展集聚区和生态维育区；

多节点：即现代农业产业园、养老产业园、物流仓储集散点、完全中学及职业中学等主要节点。
五、人口规模与建设用地规模

人口规模：规划区可容纳居住总人口约0.71万人。
建设用地规模：规划区总建设用地面积为196.59公顷，其中城市建设用地103.31公顷，村庄建设用地44.73公顷，区域交通设施用地48.55公顷。
六、土地利用规划

规划用地呈斑块状有机布局，并以低强度开发为主。规划总面积1253.96公顷，其中建设用地面积196.59公顷（含城市建设用地103.31公顷、村庄建设用地44.73公顷、区域交通设施用地48.55公顷），占总用地的15.68%；非建设用地面积1057.37公顷，占总用地的84.32%。
城市建设用地中，居住用地（R）5.51公顷，占城市建设用地的5.33%，公共管理与公共服务设施用地（A）17.38公顷，占城市建设用地的16.82%；商业服务业设施用地（B）14.32公顷，占城市建设用地的13.86%；公用设施用地（U）0.48公顷，占城市建设用地的0.46%；工业用地（M）2.76公顷，占城市建设用地的2.67%；物流仓储用地（W）19.14公顷，占城市建设用地的18.53%；绿地与广场用地（G）0.4公顷，占城市建设用地的0.39%；道路与交通设施用地（S）43.32公顷，占城市建设用地的41.93%。

规划采用三级图则控制体系，分别为片区总图则、控规单元图则、地块图则。控制内容主要包括：

（1）强制性控制内容：土地使用性质、建筑密度、建筑限高、容积率、绿地率、配套设施（包括公共服务设施和市政公用设施）。

（2）除以上内容外，其余为指导性内容，是参照执行的指标。主要包括：地块面积、建筑面积、人口数、停车位、土地使用兼容性等。
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图3 土地利用规划图
七、道路交通规划
1、构建“一纵一横”十字形主干路网，整体形成主次干路和村主路相结合的城郊特色路网结构。
对外交通：在现有梅畲快速路的基础上，落实总规规划一横路、环城路南侧延长线，提升现有省道S333及省道S242（梅畲大道），结合实际调整规划一横路线位，加强规划区与其他片区的交通联系。

内部交通：内部次干路和支路充分衔接地形地貌以及村庄发展，采用自由式道路网形式。
2、规划区城市道路包括快速路、主干路、次干路和支路、村主路五个等级，各等级道路控制要求如下：
①城市快速路。道路红线主要控制宽度为40m，设计时速60~80km/小时，双向6车道。       

②城市主干路。道路红线主要控制宽度为40m，设计时速40~60km/小时，双向6车道。 

③城市次干路。道路红线主要控制宽度为40m、30m，设计时速30~40km/小时，双向4车道。 

④城市支路。道路红线主要控制宽度为18m、8m，设计时速20-30km/小时，双向2车道。   

⑤村主路。道路红线主要控制宽度为8m，设计时速20-30km/小时，双向2车道。[image: image1.png]CEH.
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图4 道路交通规划图
八、公共服务设施规划

本次规划区主要为乡村地区，公共服务设施配套主要参考《乡村公共服务设施规划标准（CECS354:2013）》及其他国家相关规范的要求，落实重点项目，考虑村域范围的服务半径，设施尽可能集中的布局，完善卫生站、文化活动站、老年人活动中心、健身场地、小学等设施。

公共服务设施总用地面积约32.32公顷，约占建设用地面积的16.44%。其中，中等专业学校用地7.53公顷，中小学用地9.85公顷，商业服务业设施用地14.32公顷，村庄公共服务设施用地0.62公顷。
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图5 公共服务设施规划图
1、职业技术学校

规划新增1所职业技术学校，服务规划区及范围外区域。规划用地面积7.53公顷。

2、完全中学

规划新增1所完全中学，高中设置36班（每班50人） ，初中设置36班（每班50人） ，同时服务规划区范围外部分区域。规划用地面积9.06公顷。

3、小学

规划扩建现状大和小学，设置12班， 每班45人。规划用地面积0.78公顷。

4、村级卫生站

规划提升现状3处村级卫生站，建设规模结合广东省《关于加强基层医疗卫生服务能力建设的意见》，保障村卫生站有着统一的标准、管理和形象，每个村站按80平方米面积建设。

5、老年活动中心和文化活动站

规划保留现状3处村庄老年活动中心和3处村庄文化活动站。

6、村庄健身场地/全民健身设施

保留现状4处村庄健身场地，规划新增2处健身场地，1处全民健身设施。对村内一些宅前屋后的空闲地，可根据村民需求配置健身器械。

7、加油站

规划在梅畲快线沿线新增1处加油站，规划用地面积0.31公顷。
九、绿地系统规划

规划区内绿地景观系统以自然山体及农田等农林用地为主，村庄内部小型公共绿地为辅。规划公园绿地约0.4公顷、农林用地约1019.79公顷。
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图6 绿地系统规划图
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