《梅州城区东山片区控制性详细规划》
主要内容
一、规划范围

东山片区位于梅州城区东北部，规划范围东至西阳片区、南至梅江、西至外环路、北至天鹅山，面积约13.06平方公里。
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图1 区位图
二、规划原则
（一）特色性原则
依托规划区内优越的生态资源，打造具备生态维育、文化旅游、休闲养生、生态居住功能的城市与自然过渡区。
（二）生态性原则
尊重现状，因地制宜，严格按照生态红线控制，保护百岁山生态廊道，注重滨水岸线设计与周边地块的衔接，减少发展可能导致的生态破坏。
三、功能定位

落实上层次规划对片区的发展要求，将规划区建设为梅州东部生态维育涵养区、生态文化旅游休闲区、康养型特色小镇示范区。重点发展生态维育、生态旅游、休闲度假、文化展示、健康养生等功能。
四、功能结构
规划形成“一区一带四片”的整体空间结构。
一区：天鹅山生态维育区。利用天鹅山森林公园山地绿脉延伸的良好地理条件优势，形成渗透各功能区，联系教育片区、东升工业园和其他城市片区的生态维育区。
一带：梅江滨水生态景观带。延续总规要求，沿梅江控制生态廊道，并融入体育健身、文化休闲、湿地公园等城市功能，提升城市景观生态品质。
四片：百岁山公园、东山文旅康养小镇、申渡村综合发展区、申渡村客家风貌展示区。百岁山公园区位于规划区西北侧，以现状百岁山公园为主，主要为城市休闲游憩功能；东山文旅康养小镇位于规划区西南侧，主要为生态旅游、文化休闲、健康养生、度假居住功能为主；申渡村综合发展区位于规划区中部省道S223沿岸，保留村庄用地，鼓励发展农家乐；申渡村客家风貌展示区位于规划区东南部，保护和展示申渡村传统客家村落风貌特色，结合梅江沿岸生态农田、湿地，发展生态文化旅游功能为主。
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图2 功能结构图
五、人口规模与建设用地规模

规划区总用地规模为1305.64公顷，其中建设用地255.81公顷。规划居住人口约1.1万人（不含村人口）。
六、土地利用规划
参照《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB5037-2011）的相关规定执行，根据规划控制的实际要求，将用地分为六大类：居住用地、公共管理与公共服务设施用地、商业服务业设施用地、道路与交通设施用地、公用设施用地、绿地与广场用地。
规划总用地面积1305.64公顷，其中，建设用地255.81公顷，城市建设用地208.82公顷，村庄建设用地45.86公顷，区域公用设施用地1.13公顷；非建设用地1049.83公顷。
城市建设用地中，居住用地面积28.21公顷，公共管理与公共服务设施用地面积47.27公顷，商业服务业设施用地面积23.64公顷，道路与交通设施用地面积64.19公顷，公用设施用地面积28.94公顷，绿地与广场用地面积约16.57公顷。
规划采用三级图则控制体系，分别为法定图则、管理单元图则、地块图则。控制内容主要包括：

（一）强制性控制内容：用地性质、容积率、建筑密度、绿地率、建筑限高、配套设施（包括公共服务设施、交通基础设施、市政公用设施三类）。
（二）除以上内容外，其余为指导性内容，是参照执行的指标。主要包括土地使用兼容性、用地面积、地面以上建筑面积、人口容量、机动车位、出入口方位属指导性指标等。
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图3 土地利用规划图
七、道路交通规划

规划区主要通过省道S223及规划的外环路与周边教育片区、芹洋半岛片区、东升工业园片区、西阳片区等相联系。保留现状县道X963和乡道Y199，并结合地形、文旅康养等规划项目增加支路，完善路网结构。另外，根据梅州市总规，区内有双龙高铁（规划）及梅坎铁路（现状）等铁路经过，规划进行了协调及预留控制。
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图4 道路系统规划图
八、公共服务设施规划

按市区级、居住区、居住小区和居住组团四级配置，包括教育、医疗卫生、文化、体育、福利、社区服务等六类设施。 
市区级公共服务设施：包括梅州市福利院（现状保留）、东山医院。
居住区级公共服务设施：包括小学、肉菜市场各1处。
居住小区级公共服务设施：包括幼儿园、卫生站、文化站、社区体育活动场地各1处。
居住组团级公共服务设施：包括社区公共服务用房、老年人活动中心（养老服务用房）各3处，物业管理4处。
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图5 公共服务设施规划图
九、绿地系统规划
通过增加与完善、净化与连通、保护与涵养三大策略，整合规划区内景观生态格局中的斑块、廊道、基质三大系统，形成总体生态格局。

规划绿地与广场用地面积为16.57公顷，占城市建设用地的7.93%，规划人均绿地与广场用地面积15.06平方米（百岁山公园为生态农林用地，未划入计算绿地规模指标）。

公园绿地：面积16.10公顷，占城市建设用地的7.71%，人均公园绿地面积为14.64平方米。主要分布在峡石坜水库周边、水系和道路沿线。

十、市政工程系统规划
（一）竖向规划
按照满足使用要求，节省土方和减少防护工程的原则，规划新建道路填挖高度和深度都不宜太大，并且须与现状道路、高速的竖向充分衔接。规划大部分道路坡度控制在3%以内，特殊地段干道坡度不宜超过6%；本规划区多为山体，地形较为复杂，支路部分路段坡度可达到最大坡度8%。道路的坡向应尽量与雨水排水方向一致，以便于管道的敷设，减少管道的埋深。

（二）市政设施规划
规划区内保留现状奇龙坑垃圾填埋场、西阳水电站和6处公厕，规划新增电排站、污水提升泵站、液化石油气库、加气站（调压站）、垃圾中转站，邮政支局各1处，规划新增加油站2处、开闭所4处、公共厕所6处。
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