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一、基准地价内涵 

基准地价是在土地利用总体规划确定的城镇可建设用地范围内，

对平均开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照

商服、住宅、工业、公共服务等用途分别评估，并由政府确定的，某

一估价期日法定最高使用年期土地权利的区域平均价格。 

本次基准地价是指熟地条件下的地价，即指在设定容积率、法定

最高使用年期，土地开发程度为“五通一平”条件下，分用途的土地使

用权价格。 

表 1-1-1 梅州城区（不含梅县区）2023 年基准地价内涵表 

土地用途 

项目 
商服用地 住宅用地 工业用地 

公共管理与公

共服务用地 

公用设施

用地 

估价期日 2023 年 9 月 1 日 

土地开发

程度 
五通一平 五通一平 五通一平 五通一平 五通一平 

法定使用

年期 
40 年 70 年 50 年 50 年 50 年 

设定 

容积率 
2.0 2.0 1.2 2.0 1.0 

价格表现

形式 

平均楼面地价 

单位面积地价 

首层楼面地价 

平均楼面地价 

单位面积地价 

单位面积 

地价 

平均楼面地价 

单位面积地价 

单位面积 

地价 

级别价 

区片价 

商业路线价 

级别价 

区片价 

级别价 

区片价 

级别价 

区片价 

级别价 

区片价 

注：①“五通一平”是指宗地红线外通路、通电、供水、排水、通讯，宗地红线内场地平

整。 

②商业路线价宗地标准宽度设定为 4 米，宗地标准深度设定为 15 米； 

③单位面积地价=土地总地价/土地总面积，平均楼面地价=土地总地价/计容总建筑面积； 

④采用基准地价系数修正法进行宗地评估时，商业路线价应选用首层楼面地价，商服用

地、住宅用地和公共管理与公共服务用地应选用区片价的平均楼面地价，工业用地和公用设

施用地应选用区片价的单位面积地价。 
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二、路线价 

表 1-1-3 梅州城区（不含梅县区）2023 年商业路线价表 

单位：元/平方米 

序号 路线段名称 路线段起点 路线段终点 
商业路线价 

（首层楼地面价） 

1 梅水路 1 江南路 梅龙东路 12520 

2 梅江二路 江南路 嘉应中路 12210 

3 金燕大道 丽都东路 客都大道 9220 

4 梅龙西路 梅江二路 彬芳大道北 9080 

5 梅江三路 嘉应中路 新中路 8530 

6 坜明路 彬芳大道南 金燕大道 7350 

7 法政路 梅江一路 江南路 7290 

8 梅水路 2 梅龙东路 丽都东路 7170 

9 梅江一路 沿江西路 江南路 7160 

10 梅水路 3 丽都东路 客都大道 7020 

11 嘉应中路 嘉应大桥 彬芳大道中 6980 

12 梅江四路 新中路 丽都西路 6810 

13 彬芳大道中 嘉应东路 丽都东路 6790 

14 金利来大街 金利来大桥 剑英纪念大桥 6630 

15 伯聪路 彬芳大道南 万达路 6630 

16 新中路 3 彬芳大道中 梅水路 6600 

17 嘉应东路 彬芳大道中 梅水路 6440 

18 新中路 2 梅江三路 彬芳大道中 6040 

19 丽都西路 沿江西路 梅江四路 5990 

20 丽都中路 华南大道 彬芳大道中 5940 

21 彬芳大道北 沿江东路 嘉应东路 5910 

22 新中路 1 强民路 梅江三路 5670 

23 江南路 沿江西路 梅水路 5550 

24 学海路 东山大道 秀兰大桥 5530 

25 南门商业街 金利来大街 金南路 5470 

26 丽都东路 彬芳大道中 梅水路 5390 

27 黄塘路 2 黄塘卫校 广梅路 5190 

28 彬芳大道南 丽都东路 客都大道 5180 

29 鸿都路 彬芳大道中 康居路 5120 

30 正兴路 丽都西路 中环路 5020 

31 鸿运路 彬芳大道中 康居路 4870 

32 梅州大道 梅正路 梅松路 4820 

33 文化路 江南路 梅龙西路 4820 

34 学子大道 2 梅香路 S223 4820 

35 龙坪路 梅龙东路 梅水路 4760 

36 鸿利路 鸿达路 丽都东路 4730 
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序号 路线段名称 路线段起点 路线段终点 
商业路线价 

（首层楼地面价） 

37 梅龙东路 彬芳大道北 梅水路 4730 

38 东门塘路 泰康路 公园路 4710 

39 五洲路 古洲路 梅州大道 4710 

40 康居路 嘉应东路 新中路 4680 

41 华南大道 1 丽都中路 中环路 4620 

42 鸿达路 2 鸿利路 梅水路 4610 

43 顺梅大道 古洲路 梅州大道 4570 

44 义化路 仲元西路 凌风西路 4550 

45 学艺路 梅龙西路 嘉应中路 4520 

46 大圆二巷 梅江二路 学艺路 4510 

47 裕安路 梅江三路 彬芳大道中 4470 

48 老机场路 2 金三角美食城 彬芳大道中 4420 

49 古洲路 梅正路 八一大道 4310 

50 鸿达路 1 彬芳大道中 鸿利路 4300 

51 梅松路 环市北路 梅州大道 4240 

52 团结路 2 嘉应中路 新中路 4230 

53 梅新路 2 梅江一路 嘉应中路 4200 

54 仲元西路 中山路 义化路 4170 

55 东湖路 泰康路 公园路 4050 

56 定民路 新中路 丽都西路 4040 

57 梅州三路 黄塘路 梅正路 4030 

58 泰康路 公园路 凌风东路 4010 

59 鸿通路 新中路 鸿达路 4000 

60 鸿雁路 大园二巷 嘉应中路 3970 

61 仲元东路 义化路 泰康路 3960 

62 梅新路 1 嘉应中路 新中路 3960 

63 约亭路 华南大道 学福路 3820 

64 梅园路 侨乡路 彬芳大道南 3800 

65 美凤路 梅新路 梅江二路 3790 

66 嘉恒路 团结路 龙安路 3780 

67 黄塘路 1 环市西路 黄塘卫校 3740 

68 剑泰路 梅州水利大厦 凌风东路 3740 

69 
南门商业广场

（小区楼下） 
南门商业街 金南路 3710 

70 实验路 梅新路 梅江二路 3680 

71 三板桥路 江南路 梅龙西路 3650 

72 客商大道东 客商南路 福兴路 3650 

73 怡华路 三板桥路 溪南路 3640 

74 新都路 沿江西路 丽都西路 3630 

75 学富路 约亭路 客都大道 3610 
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序号 路线段名称 路线段起点 路线段终点 
商业路线价 

（首层楼地面价） 

76 公园路 2 岗子上路 顺风路 3590 

77 客商大道西 S223 客商南路 3590 

78 广梅路 城西大道 秋云桥 3590 

79 金利来步行街 鸿达路 彬芳大道中 3580 

80 团结路 1 怡华路 嘉应中路 3560 

81 凌风西路 油罗街 义化路 3540 

82 凤尾苑二巷 实验路 美凤路 3530 

83 凌风东路 义化路 梅江桥 3510 

84 江边路 公园路 东山大道 3510 

85 吉祥路 丽都中路 梅园路 3500 

86 城西大道 广梅路 中山路 3500 

87 正顺路 客都路 正兴路 3490 

88 中山路 文保路 凌风西路 3480 

89 光明路 中环路 华南大道 3460 

90 凤尾苑一巷 江南路 实验路 3430 

91 油罗街 凌风西路 金利来大街 3420 

92 中环路 1 梅州大桥 华南大道 3410 

93 天平路 彬芳大道南 金燕大道 3390 

94 万达路 彬芳大道南 金燕大道 3390 

95 学子大道 1 东山大道 梅州市路家酒店 3330 

96 教育路 梅龙西路 嘉应中路 3320 

97 龙安路 梅龙东路 嘉应东路 3320 

98 公园路 1 梅松路 江边路 3300 

99 华苑路 1 新中路 梅江四路 3290 

100 乔琳路 侨乡路 彬芳大道南 3260 

101 福长路 1 芹洋西路 客商大道西 3250 

102 沿江东路 梅江一路 江南路 3230 

103 梅石路 梅州大道 文保路 3150 

104 华南大道 2 中环路 客都大道 3140 

105 顺风路 侨新路 江边路 3140 

106 侨新路 2 岗子上路 顺风路 3140 

107 升华街 2 广东汉剧院宿舍 侨新路 3140 

108 沿江北路 剑英纪念大桥 德龙大桥 3110 

109 嘉运路 白马二巷 嘉应中路 3100 

110 东山大道 1 梅松路 X963 3080 

111 老机场路 1 彬芳大道中 梅江四路 3070 

112 和平路 仲元东路 凌风东路 3070 

113 中环路 2 华南大道 彬芳大道南 3010 

114 月梅路 碧桂路 环市北路 2970 

115 沿江西路 梅江一路 中环路 2970 
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序号 路线段名称 路线段起点 路线段终点 
商业路线价 

（首层楼地面价） 

116 华苑路 2 华建三巷 丽都中路 2940 

117 八一大道 环市北路 梅州大道 2940 

118 芹洋西路 裕昌路 同兴路 2940 

119 同福路 客商大道东 芹洋东路 2930 

120 三角路 新中路 老机场路 2900 

121 富都路 丽都西路 客都小学 2880 

122 新江路 龙华路 梅江三路 2870 

123 元城路 文保路 仲元西路 2870 

124 福长路 2 客商大道西 芹洋东路 2870 

125 侨乡路 梅园路 客都大道 2860 

126 如意路 华南大道 彬芳大道南 2830 

127 南园路 彬芳大道南 友谊路 2820 

128 裕昌路 芹洋西路 客商大道西 2810 

129 美苑路 嘉应中路 新中路 2780 

130 低坝路 新闻路 东山大桥 2780 

131 新中花园南侧路 鸿苑路 新苑路 2770 

132 友谊路 丽都东路 坜明路 2760 

133 梅兴路 广梅路 金利来大街 2760 

134 秋苑路 广梅路 金利来大街 2730 

135 安康路 华南大道 剑英公园大道 2730 

136 民主路 仲元西路 凌风西路 2710 

137 和友路 新苑路 彬芳大道中 2680 

138 文保路 梅石路 金山路 2680 

139 中华街 辅庭路 油罗街 2670 

140 鸿苑路 嘉应中路 梅江三路 2660 

141 圣山中路 客天下观光路 圣山南路 2660 

142 芹洋东路 1 客商南路 同福路 2650 

143 
恒泰花园 B 区西

侧路 
华南大道 丽都中路 2620 

144 金山路 文保路 梅松路 2620 

145 上坪西路 华南大道 剑英公园大道 2610 

146 群福路 梅园路 彬芳大道南 2600 

147 华梅二巷 华南大道 华梅三巷 2600 

148 金南路 金利来大街 南门商业街 2590 

149 新苑路 嘉应中路 新中路 2570 

150 官岌西路 福兴路 福长路 2560 

151 环市西路 G206 程江大桥 2530 

152 东山大道 2 X963 江边路 2530 

153 新峰路 乐育小学 广梅路 2530 

154 客天下观光路 圣山中路 金燕大道 2480 
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序号 路线段名称 路线段起点 路线段终点 
商业路线价 

（首层楼地面价） 

155 梅瑶路 梅兴路 金利来大桥 2460 

156 环市北路 G206 梅松路 2430 

157 瓜园路 梅兴路 秋苑路 2420 

158 升华街 1 梅松路 广东汉剧院宿舍 2410 

159 利民路 客都新村 B29 栋 新中路 2380 

160 官岌东路 福兴路 福长路 2360 

161 强民路 新中路 丽都西路 2330 

162 芹洋东路 2 同福路 罗乐大桥 2320 

163 富奇路 2 新中路 丽都西路 2300 

164 陂塘路 梅松路 东山大道 2250 

165 道前街 梅江区司法局 仲元西路 2240 

166 富奇路 1 丽都西路 中环路 2220 

167 侨新路 1 东山大道 岗子上路 2200 

168 碧桂路 梅江碧桂园桃源 月梅路 2140 

169 辅庭路 中华路 梅兴路 2140 

170 岗子上路 公园路 东山大道 2130 

171 华梅三巷 丽都中路 华梅二巷 2100 

172 爱心路 强民路 富奇路 2070 

173 园缘路 富奇路 华南大道 1990 

174 拔俊路 梅正路 城西大道 1910 

175 梅正路 2 古洲路 拔俊路 1900 

176 梅正路 1 环市北路 古洲路 1830 

177 赤岌三路 铁路村道 中山路 1800 

178 新洲路 村道 古洲路 1740 

179 
中高峰小区南侧

路 
温馨花园西侧路 广梅路 1660 

180 沙子墩路 黄塘路 新峰路 1420 

181 古洲路一巷 古洲路二巷 古洲路 1380 

182 G206 长深高速 环市北路 1050 
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三、级别基准地价 

表 1-1-4 梅州城区（不含梅县区）2023 年基准地价结果表 

 

 

用途 

 

 

 

级别 

商服用地 住宅用地 工业用地 公共管理与公共服务用地 公用设施用地 

平均楼

面地价 
单位面积地价 

平均楼

面地价 
单位面积地价 单位面积地价 

平均楼

面地价 
单位面积地价 单位面积地价 

元/平方

米 

元/平

方米 

万元/

亩 

元/平方

米 

元/平

方米 

万元/

亩 

元/平

方米 

万元/

亩 

元/平方

米 

元/平

方米 

万元/

亩 

元/平

方米 

万元/

亩 

Ⅰ级 1920 3840 256.00 2250 4500 300.00 1056 70.40 891 1782  118.80 930  62.00 

Ⅱ级 1437 2874 191.60 1722 3444 229.60 762 50.80 726 1452  96.80 720  48.00 

Ⅲ级 1050 2100 140.00 1230 2460 164.00 537 35.80 540 1080  72.00 462  30.80 

Ⅳ级 702 1404 93.60 870 1740 116.00 375 25.00 402 804  53.60 276  18.40 

Ⅴ级 504 1008 67.20 510 1020 68.00 300 20.00 252 504  33.60     

Ⅵ级 306 612 40.80 300 600 40.00               
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四、区片基准地价 

表 1-1-5 梅州城区（不含梅县区）2023 年商服用地区片基准地价结果表 

（平均楼面地价） 

单位：元/平方米 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

SF001 客都汇片 2169 SF064 奥园半岛片 1186 

SF002 壹江南片 2043 SF065 碧桂园片 765 

SF003 百花洲片 2003 SF066 杨家祠公园片 730 

SF004 百花洲东片 1944 SF067 三角镇政府片 1126 

SF005 百花洲西片 1929 SF068 芹洋半岛南片 1088 

SF006 梅江一路东片 1630 SF069 客天下碧桂园片 721 

SF007 梅江一路西片 1602 SF070 融创城片 1033 

SF008 市公安局片 1784 SF071 上桥片 665 

SF009 联邦广场片 1169 SF072 芹洋半岛北片 911 

SF010 万达华府片 1905 SF073 梅江区交通局片 607 

SF011 万象江山片 1667 SF074 东升村片 604 

SF012 团结路片 1564 SF075 嘉应大学片 750 

SF013 嘉应汇片 1544 SF076 梅州火车站片 594 

SF014 沿江东路片 1500 SF077 火车站西片 581 

SF015 鸿都花园片 1483 SF078 城北镇政府片 581 

SF016 学艺中学片 1467 SF079 嘉应医学院片 650 

SF017 梅江三路东片 1435 SF080 汽车交易市场片 558 

SF018 御景东方片 1429 SF081 周溪村片 521 

SF019 市政府片 1428 SF082 城西职中区片 506 

SF020 东门塘片 1400 SF083 梅州机场片 647 

SF021 区人民小学片 1013 SF084 梅塘村片 656 

SF022 丽江花园片 1368 SF085 广梅汕家园片 612 

SF023 梅江公园片 1358 SF086 泮坑大道片 573 

SF024 凌风路片 1334 SF087 客天下东片 558 

SF025 市劳动局片 1318 SF088 千佛塔片 764 

SF026 南门百花苑片 961 SF089 大觉禅寺片 525 

SF027 
万佳时代国际广

场片 
953 SF090 富乐花园片 725 

SF028 文保路片 1256 SF091 杨梅塘片 510 

SF029 文化公园片 896 SF092 高新技术产业园片 476 

SF030 梅石社区片 793 SF093 明阳村片 470 

SF031 星汇湾片 1848 SF094 城北中学片 490 

SF032 归读一品片 1809 SF095 东升工业园片 435 
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区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

SF033 凯旋花园片 1723 SF096 金三角水泥厂片 425 

SF034 梅江四路东片 1666 SF097 百岁山片 500 

SF035 梅江四路西片 1159 SF098 长沙镇中心片 397 

SF036 全民健身广场片 1127 SF099 西阳镇中心片 637 

SF037 梅园新村片 1519 SF100 泮坑景区片 670 

SF038 丽都东路片 1516 SF101 黄坑村片 540 

SF039 中华路片 1079 SF102 申渡村片 520 

SF040 金苑小区片 1073 SF103 莆蔚村片 604 

SF041 电信局片 1492 SF104 岭上村片 359 

SF042 玫瑰园片 1047 SF105 上村村片 353 

SF043 小溪唇社区片 1023 SF106 双黄村片 353 

SF044 华侨新村片 962 SF107 秀竹村片 353 

SF045 市中医院片 950 SF108 长沙村片 581 

SF046 客家博物馆片 943 SF109 龙岗村片 318 

SF047 东郊村片 941 SF110 桃坪村片 314 

SF048 东汇城片 1283 SF111 下罗村片 296 

SF049 五洲城片 926 SF112 大密村片 275 

SF050 中环路北片 1389 SF113 干才村片 272 

SF051 剑英公园片 1270 SF114 产业园外围片 268 

SF052 陶然居片 1185 SF115 玉西村片 268 

SF053 田家炳医院片 1160 SF116 新田村片 254 

SF054 华南大道片 1132 SF117 梅西水库片 226 

SF055 江南和府片 1056 SF118 保税区片 310 

SF056 美景花园片 1240 SF119 东山谷片 1143 

SF057 寮背岭片 1099 SF120 海吉星片 740 

SF058 客天下片 849 SF121 燕山庵片 380 

SF059 市人民医院片 900 SF122 金丰村片 423 

SF060 客都大道北片 1219 SF123 龙坑村片 581 

SF061 东山教育片 1209 SF124 小密村片 375 

SF062 
梅县区技工学校

片 
730 SF125 四平村片 524 

SF063 五洲小学片 700   

注：商服用地区片基准地价内涵为设定容积率 2.0 的平均楼面地价。 
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表 1-1-6 梅州城区（不含梅县区）2023 年住宅用地区片基准地价结果表 

（平均楼面地价） 

单位：元/平方米 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

ZZ001 客都汇片 2732 ZZ059 五洲城片 1108 

ZZ002 帝景湾片 2641 ZZ060 客家博物馆片 1093 

ZZ003 万象江山片 2502 ZZ061 市人民医院片 1061 

ZZ004 鸿都花园片 2476 ZZ062 东升村片 1047 

ZZ005 市公安局片 2425 ZZ063 华侨新村片 1037 

ZZ006 鸿都小学片 2404 ZZ064 梅县区技工学校片 1011 

ZZ007 万达华府片 2350 ZZ065 杨家祠公园片 1006 

ZZ008 归读一品片 2304 ZZ066 东郊村片 996 

ZZ009 梅江三路东片 1737 ZZ067 五洲小学片 987 

ZZ010 御景东方片 2248 ZZ068 梅州机场片 1106 

ZZ011 教育路片 1719 ZZ069 梅塘村片 1062 

ZZ012 鸿都雅苑片 2235 ZZ070 广梅汕家园片 948 

ZZ013 城市花园片 2188 ZZ071 千佛塔片 1250 

ZZ014 艺都新村片 2167 ZZ072 汽车交易市场片 822 

ZZ015 团结路片 1651 ZZ073 泮坑大道片 821 

ZZ016 梅江四路东片 1648 ZZ074 客天下东片 812 

ZZ017 市政府片 1646 ZZ075 城北镇政府片 801 

ZZ018 南园片 2147 ZZ076 大觉禅寺片 790 

ZZ019 梅江四路西片 1632 ZZ077 富乐花园片 731 

ZZ020 全民健身广场片 1625 ZZ078 嘉应大学片 704 

ZZ021 坜明安置区片 2117 ZZ079 梅江区交通局片 690 

ZZ022 丽江花园片 1592 ZZ080 周溪村片 673 

ZZ023 梅江一路东片 1580 ZZ081 城西职中区片 505 

ZZ024 梅江二路西片 1568 ZZ082 金三角水泥厂片 571 

ZZ025 梅江一路西片 1535 ZZ083 东升工业园片 970 

ZZ026 梅园新村片 2852 ZZ084 长沙镇中心片 548 

ZZ027 中环路北片 2860 ZZ085 西阳镇中心片 584 

ZZ028 美景花园片 2045 ZZ086 高新技术产业园片 539 

ZZ029 剑英公园片 2048 ZZ087 明阳村片 475 

ZZ030 奥园片 1867 ZZ088 城北中学片 501 

ZZ031 恒大片 1763 ZZ089 百岁山片 456 

ZZ032 陶然居片 1759 ZZ090 泮坑景区片 454 

ZZ033 党校片 1702 ZZ091 岭上村片 353 

ZZ034 东汇城片 1674 ZZ092 上村村片 351 

征
求
意
见
稿
 

 
征
求
意
见
稿



 

11 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

ZZ035 
万佳时代国际广

场片 
1152 ZZ093 产业园外围片 343 

ZZ036 寮背岭片 1610 ZZ094 申渡村片 490 

ZZ037 芹洋半岛中心片 1598 ZZ095 干才村片 307 

ZZ038 客天下片 1408 ZZ096 下罗村片 305 

ZZ039 南门百花苑片 1081 ZZ097 玉西村片 303 

ZZ040 东山教育片 1081 ZZ098 长沙村片 515 

ZZ041 区政府片 1461 ZZ099 莆蔚村片 299 

ZZ042 金山花园片 1353 ZZ100 秀竹村片 295 

ZZ043 文化公园片 978 ZZ101 双黄村片 290 

ZZ044 江南和府片 2225 ZZ102 龙岗村片 290 

ZZ045 客都大道北片 2110 ZZ103 新田村片 289 

ZZ046 客天下碧桂园片 1124 ZZ104 大密村片 289 

ZZ047 三角镇政府片 1971 ZZ105 黄坑村片 470 

ZZ048 金苑小区片 1373 ZZ106 桃坪村片 287 

ZZ049 城西大道南片 1266 ZZ107 梅西水库片 263 

ZZ050 城西大道北片 1258 ZZ108 保税区片 380 

ZZ051 火车站南片 1250 ZZ109 海吉星片 519 

ZZ052 小溪唇社区片 1246 ZZ110 燕山庵片 372 

ZZ053 东山谷片 1708 ZZ111 金丰村片 287 

ZZ054 碧桂园片 856 ZZ112 龙坑村片 502 

ZZ055 融创城片 1166 ZZ113 小密村片 303 

ZZ056 玫瑰园片 1164 ZZ114 四平村片 494 

ZZ057 梅州火车站片 1158 ZZ115 丽映尚城片 2183 

ZZ058 市中医院片 1139   

注：住宅用地区片基准地价内涵为设定容积率 2.0 的平均楼面地价。 

表 1-1-7 梅州城区（不含梅县区）2023 年工业用地区片基准地价结果表 

（单位面积地价） 

单位：元/平方米 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GY001 市公安局片 1146 GY037 环市西路东片 563 

GY002 鸿都花园片 1129 GY038 机场片 540 

GY003 梅江二路片 1120 GY039 千佛塔片 518 

GY004 梅江三路片 1112 GY040 富乐花园片 511 

GY005 百花洲片 1075 GY041 嘉应大学片 506 

GY006 市政府片 1053 GY042 泮坑大道片 592 

GY007 江南社区片 1050 GY043 碧桂园片 489 
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区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GY008 凯旋花园片 1045 GY044 梅龙高速南片 440 

GY009 梅江公园片 1008 GY045 东升工业园片 385 

GY010 梅江四路片 981 GY046 环市西路西片 387 

GY011 全民健身广场片 965 GY047 城北片 370 

GY012 万象江山片 1265 GY048 百岁山片 365 

GY013 梅园新村片 1251 GY049 泮坑景区片 415 

GY014 南门百花苑片 570 GY050 西阳镇中心片 340 

GY015 彬芳大道南片 1037 GY051 长沙镇中心片 417 

GY016 陶然居片 1009 GY052 岭上村片 345 

GY017 万达华府片 1008 GY053 长沙村片 375 

GY018 华南大道西片 1007 GY054 秀竹村片 316 

GY019 剑英公园片 1004 GY055 黄坑村片 307 

GY020 金苑小区片 554 GY056 双黄村片 305 

GY021 凌风西路片 798 GY057 下罗村片 305 

GY022 小溪唇社区片 560 GY058 城北镇外围片 305 

GY023 文化公园片 546 GY059 长沙镇外围片 280 

GY024 城西大道片 887 GY060 桃坪村片 299 

GY025 芹洋半岛片 857 GY061 新田村片 299 

GY026 东山教育片 782 GY062 梅西水库片 259 

GY027 市人民医院片 766 GY063 高新技术产业园片 231 

GY028 东郊村片 759 GY064 产业园外围片 220 

GY029 市中医院片 754 GY065 保税区片 320 

GY030 五洲城片 737 GY066 燕山庵片 312 

GY031 梅塘东路南片 688 GY067 金丰村片 307 

GY032 梅州火车站片 660 GY068 龙坑村片 360 

GY033 火车站西片 598 GY069 小密村片 326 

GY034 城北镇政府片 586 GY070 四平村片 299 

GY035 东升村片 814 GY071 金山花园片 776 

GY036 客天下片 572   

注：工业用地区片基准地价内涵为设定容积率 1.2 的单位面积地价。 

表 1-1-8 梅州城区（不含梅县区）2023 年公共管理与公共服务用地 

区片基准地价结果表（平均楼面地价） 

单位：元/平方米 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GGGL001 客都汇片 1135 GGGL044 梅塘村片 641 

GGGL002 鸿都花园片 1073 GGGL045 碧桂园片 461 

GGGL003 凯旋花园片 1010 GGGL046 千佛塔片 617 
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区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GGGL004 梅江一路东片 878 GGGL047 广梅汕家园片 594 

GGGL005 梅江二路片 835 GGGL048 城北镇政府片 427 

GGGL006 梅江一路西片 834 GGGL049 梅龙高速南片 572 

GGGL007 市政府片 826 GGGL050 嘉应大学片 556 

GGGL008 全民健身广场片 819 GGGL051 汽车交易市场片 400 

GGGL009 百花洲片 809 GGGL052 理工学校片 518 

GGGL010 梅江四路西片 785 GGGL053 东升工业园片 495 

GGGL011 梅江三路片 785 GGGL054 城北中学片 351 

GGGL012 梅江四路东片 779 GGGL055 城西职中区片 342 

GGGL013 万象江山片 1047 GGGL056 长沙镇中心片 457 

GGGL014 万达华府片 1041 GGGL057 明阳村片 324 

GGGL015 梅园新村片 949 GGGL058 西阳镇中心片 323 

GGGL016 中环路北片 934 GGGL059 高新技术产业园片 385 

GGGL017 御景东方片 932 GGGL060 泮坑景区片 529 

GGGL018 坜明安置区片 931 GGGL061 百岁山片 528 

GGGL019 美景花园片 757 GGGL062 岭上村片 287 

GGGL020 华南大道西片 750 GGGL063 上村村片 285 

GGGL021 东山教育片 625 GGGL064 产业园外围片 276 

GGGL022 南门百花苑片 489 GGGL065 长沙村片 430 

GGGL023 文化公园片 487 GGGL066 秀竹村片 268 

GGGL024 凌风西路片 655 GGGL067 申渡村片 400 

GGGL025 剑英公园片 654 GGGL068 莆蔚村片 242 

GGGL026 东汇城片 885 GGGL069 双黄村片 379 

GGGL027 芹洋半岛片 877 GGGL070 下罗村片 238 

GGGL028 三角镇政府片 762 GGGL071 大密村片 238 

GGGL029 客天下片 670 GGGL072 干才村片 236 

GGGL030 金苑小区片 538 GGGL073 玉西村片 236 

GGGL031 城西大道南片 518 GGGL074 黄坑村片 377 

GGGL032 东升村片 508 GGGL075 桃坪村片 232 

GGGL033 城西大道北片 498 GGGL076 新田村片 232 

GGGL034 市中医院片 491 GGGL077 梅西水库片 214 

GGGL035 梅州火车站片 481 GGGL078 保税区片 292 

GGGL036 东郊村片 475 GGGL079 海吉星片 324 

GGGL037 玫瑰园片 469 GGGL080 燕山庵片 510 

GGGL038 市人民医院片 461 GGGL081 金丰村片 236 

GGGL039 
梅县区技工学校

片 
457 GGGL082 龙坑村片 427 

GGGL040 五洲城片 447 GGGL083 小密村片 269 
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区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GGGL041 客天下碧桂园片 630 GGGL084 四平村片 370 

GGGL042 泮坑大道片 662 GGGL085 丽映尚城片 773 

GGGL043 梅州机场片 655 GGGL086 融创城片 537 

注：公共管理与公共服务用地区片基准地价内涵为设定容积率 2.0 的平均楼面地价。 

表 1-1-9 梅州城区（不含梅县区）2023 年公用设施用地区片基准地价结果表 

（单位面积地价） 

单位：元/平方米 

区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GYSS001 市公安局片 990 GYSS034 碧桂园片 414 

GYSS002 鸿都花园片 988 GYSS035 千佛塔片 402 

GYSS003 梅江二路片 959 GYSS036 嘉应大学片 395 

GYSS004 梅江三路片 955 GYSS037 泮坑大道片 394 

GYSS005 百花洲片 945 GYSS038 梅龙高速南片 436 

GYSS006 凯旋花园片 925 GYSS039 环市西路西片 692 

GYSS007 市政府片 924 GYSS040 东升工业园片 590 

GYSS008 江南社区片 921 GYSS041 泮坑景区片 392 

GYSS009 全民健身广场片 895 GYSS042 城北片 636 

GYSS010 梅江公园片 892 GYSS043 百岁山片 379 

GYSS011 梅江四路片 862 GYSS044 西阳镇中心片 316 

GYSS012 万象江山片 1200 GYSS045 长沙镇中心片 305 

GYSS013 梅园新村片 1107 GYSS046 岭上村片 299 

GYSS014 万达华府片 1057 GYSS047 长沙村片 288 

GYSS015 南门百花苑片 515 GYSS048 秀竹村片 277 

GYSS016 华南大道西片 779 GYSS049 双黄村片 269 

GYSS017 金苑小区片 497 GYSS050 金丰村片 269 

GYSS018 剑英公园片 773 GYSS051 下罗村片 269 

GYSS019 文化公园片 759 GYSS052 城北镇外围片 269 

GYSS020 芹洋半岛片 650 GYSS053 桃坪村片 266 

GYSS021 东山教育片 618 GYSS054 长沙镇外围片 266 

GYSS022 东郊村片 605 GYSS055 新田村片 266 

GYSS023 城西大道片 626 GYSS056 高新技术产业园片 233 

GYSS024 市人民医院片 606 GYSS057 梅西水库片 229 

GYSS025 市中医院片 595 GYSS058 产业园外围片 222 

GYSS026 梅塘东路南片 879 GYSS059 保税区片 228 

GYSS027 五洲城片 545 GYSS060 燕山庵片 269 

GYSS028 梅州火车站片 650 GYSS061 中环路北片 998 

GYSS029 城北镇政府片 462 GYSS062 龙坑村片 277 
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区片编号 区片名称 区片价 区片编号 区片名称 区片价 

GYSS030 东升村片 704 GYSS063 小密村片 288 

GYSS031 客天下片 450 GYSS064 四平村片 266 

GYSS032 环市西路东片 425 GYSS065 丽映尚城片 857 

GYSS033 机场片 423  

注：公用设施用地区片基准地价内涵为设定容积率 1.0 的单位面积地价。 
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