
梅州市人民政府办公室

电子公文：B20240677

梅市府办函〔2024〕110 号

梅州市人民政府办公室关于公布梅州城区
（不含梅县区）2023年城镇国有建设

用地标定地价的通知

各县（市、区）人民政府（管委会），市府直属和中央、省属驻梅

各单位：

为健全和更新梅州市公示地价体系，加强土地价格评估与管

理，优化土地资源配置，根据《中华人民共和国土地管理法》《中

华人民共和国城市房地产管理法》和《广东省自然资源厅转发自

然资源部办公厅关于做好 2022 年度自然资源评价评估有关工作

的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274 号）等法律和上级文件要

求，经市人民政府同意，现将梅州城区（不含梅县区）2023年城

镇国有建设用地标定地价及有关事项通知如下：

一、本次标定地价的估价期日为 2023年 1月 1日。

二、梅州城区（不含梅县区）城镇国有建设用地标定地价

（2023年版）的公示范围为梅江区辖区 3个街道（金山、江南、

西郊）、4 个镇（三角、长沙、城北、西阳）和梅州高新技术产业

园区（畲江园区）辖区范围内由 128个标定区域连接构成的空间

范围，面积约为 40.89平方公里。
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三、本通知自印发之日起施行，原《梅州市自然资源局关于

公布梅州城区（不含梅县区）2021年城镇国有建设用地标定地价

更新项目成果的通告》（梅市自然资〔2022〕14号）同时废止。

四、有关标定地价的具体事宜由梅州市自然资源局负责解释。

附件：

⒈梅州城区（不含梅县区）2023年城镇国有建设用地标定地

价更新项目成果基本内容

⒉梅州城区（不含梅县区）2023年城镇国有建设用地标定地

价更新项目成果公示信息表

⒊梅州城区（不含梅县区）2023年城镇国有建设用地标定地

价更新项目成果图册

梅州市人民政府办公室

2024年 12月 18日
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附件 1

梅州城区（不含梅县区）2023年城镇国有
建设用地标定地价更新项目成果基本内容

一、公示范围

本次更新的梅州城区（不含梅县区）2023年城镇国有建设用

地标定地价成果（以下简称标定地价）的公示范围为梅江区辖区

3个街道（金山、江南、西郊）、4个镇（长沙、三角、城北、西

阳）和梅州高新技术产业园区（畲江园区）辖区范围内由 128个

标定区域连接构成的空间范围，面积约为 40.89平方公里。

二、评估对象

本次标定地价的评估对象为公示范围内的国有建设用地，包

括商服用地、住宅用地、商住混合用地、工业用地和公共管理与

公共服务用地。涉及商服用途的标准宗地价格类型包括首层楼面

地价、平均楼面地价和地面地价，涉及工业用途的标准宗地价格

类型为地面地价，其余用途的标准宗地价格类型包括平均楼面地

价和地面地价，价格单位：元/平方米，币种：人民币。各用途标

定地价的内涵见下表：
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表 1 标定地价内涵表

用地类型
土地开发

程度

地上现状

容积率
价格类型 权利特征 使用年期 估价期日

商服用地

宗地外按现

状土地开发

程度设定，

红线内场地

平整

0.76~3.94
首层楼面地价/平
均楼面地价/地面

地价 具有相对完

整的国有出

让土地权利，

不考虑抵押

权、地役权等

他项权利的

限制

40年

2023年

1月 1日

住宅用地 0.76~5.41
平均楼面地价/地

面地价
70年

商住混合用地 1.53~8.36
首层楼面地价/

平均楼面地价/地
面地价

商服用地 40
年，住宅用地

70年

工业用地 0.33~2.29 地面地价 50年

公共管理与

公共服务用地
0.95~1.50

平均楼面地价/地
面地价

50年

注：1.本次标定地价中公共管理与公共服务用地仅有两宗标准宗地；

2.现状土地开发程度为“五通一平”或“六通一平”。其中，“五通一平”：宗地红

线外通上水、通下水、通电、通路、通讯，宗地红线内场地平整；“六通一平”：宗地红

线外通上水、通下水、通电、通讯、通气、通路，宗地红线内场地平整；

3.容积率为该用途各标准宗地的现状或规划容积率范围值。

参考《土地利用现状分类》（GB/T 21010-2017）和《国土空

间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》，进一步将标定地价

的土地用途细分至二级类。具体如下表：

表 2 标定地价评估用途分类表

标定地价评估用途 一级类 二级类

商服用地 商业服务业用地
商业用地、批发市场用地、其他商业服

务业用地

住宅用地 居住用地 城镇住宅用地

混合用地 商住混合用地 商业服务业用地、居住用地
商业用地、其他商业服务业用地、城镇

住宅用地

工业用地 工矿用地、仓储用地 工业用地、物流仓储用地

公共管理与公共服务用地 公共管理与公共服务用地 教育用地、医疗卫生用地
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三、修正体系

（一）标定地价系数修正法公式。

标定地价系数修正法是利用标定地价及其修正体系，按照替

代原则，将待估宗地的地价影响因素与标定地价的相应因素比较，

进而通过修正求取待估宗地在估价期日价格的方法。

根据《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014），标定地价

系数修正法评估土地价格公式如下：

P=PB×A×B×C×D
式中：

P ——待估宗地价格；

PB ——标定地价；

A ——待估宗地交易情况指数；

B ——待估宗地估价期日地价指数除以标准宗地期日地价指数；

C ——待估宗地个别因素条件指数除以标准宗地个别因

素条件指数；

D ——待估宗地使用年期修正指数。

（二）标定地价系数修正法应用的注意事项。

⒈标定地价成果应用只适用待估宗地位于标定区域内，若待估

宗地位于标定区域外，则不能通过应用标定地价成果修正计算地价。

⒉标定地价的修正体系为通用版的修正体系，参照市场比较

法的原理，通过修正后的待估宗地与标准宗地的各修正系数的比

值计算得出待估宗地的地价。按照《城镇土地估价规程》（GB/T

18508-2014）的要求，选取合适的 3 宗或 3宗以上标准宗地的标

https://baike.baidu.com/item/%E4%BC%B0%E4%BB%B7%E6%9C%9F%E6%97%A5
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定地价各自参照修正体系修正后的地价进行算术平均或加权平均

计算待估宗地价格。

⒊混合用途应用标定地价系数修正法时，需要拆分各用途分

别套用对应用途的标定地价系数修正法公式计算各用途的地价。

（三）商服用地标定地价修正体系。

⒈交易情况修正。

待估宗地的交易情况与标定地价设定的交易情况（各付各税）

如不一致时，需综合考虑其对地价的影响程度，进行交易情况修正。

⒉期日地价指数。

待估宗地的估价期日与标定地价设定的估价期日如不一致时，

需根据政府发布的地价指数或市场状况进行期日地价指数修正。

⒊个别因素。

（1）土地开发程度修正。

表 3 土地开发程度修正范围表

单位：元/平方米（土地面积）

土地开发程度

开发项目及成本
五通一平

费用合计

六通一平费

用合计通上水 通下水 通电 通讯 通路 通气
场地

平整

数据统计范围 10~30 10~20 20~50 10~20 20~85 20~40 20~45 90~250 110~290

注：1.本表仅供参考，实际操作时应根据待估宗地的实际具体开发状况，参照上表

进行修正；

2.上述土地开发程度修正的面积基础是土地面积；

3.“五通一平”具体是指宗地外通上水、通下水、通电、通讯、通路及宗地内土地

平整，“六通一平”具体是指宗地外通上水、通下水、通电、通讯、通气、通路及宗地

内土地平整；

4.待估宗地与标定地价的设定条件（如评估期日、容积率、使用年期等）差异较大

时，本表所列的土地开发程度修正值应同步修正至待估宗地的相应条件后使用。
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（2）楼层修正。

表 4 商服用地楼层修正系数表

楼层 首层
第二层、地下

负一层
第三层、地下负二层

第四层及以上、地下
负三层及以下

修正
系数

平均值 1.0 0.52 0.32 0.26

修正范围 1.0 (0.40,0.60] (0.30,0.40] [0.15,0.30]

注：1.已建成项目或已有详细规划指标且能得知楼层数的待开发项目宜采用楼层修正；
2.在实际土地评估中，评估师需要根据待估宗地实际情况确定楼层修正系数。

（3）客流集聚度。

表 5 客流集聚度修正系数表

指标标准 优 较优 一般 较劣 劣

指标说明

宗地临大型商务
中心、大型购物
广场、步行街等
或 宗 地 所 在 道
路，客流量大，
商业经营条件好

宗地临一般专业
市场、集贸市场
等或宗地所在道
路客流量较大，
商业经营条件较
好

宗地周边商服配
套设施能满足正
常需求或宗地所
在的道路客流量
一般，商业经营
条件一般

宗地周边商服
配套设施能满
足简单需求或
宗地所在的道
路客流量较差，
商业经营条件
较差

宗地周边无商
服配套设施或
宗地不临现状
道路，商业经
营条件差

修正系数幅
度范围

[1.15,1.25] [1.05,1.15) [0.95,1.05) [0.85,0.95) [0.75,0.85)

平均值 1.20 1.10 1.00 0.90 0.80

（4）宗地形状、地形地质、宗地大小。

表 6 商服用地宗地形状、地形地质、宗地大小修正系数表
个别

因素
指标标准 优（%） 较优（%） 一般（%） 较劣（%） 劣（%）

宗地

形状

指标说明

形状规则，对

土地利用极为

有利

形状较规则，对

土地利用较为

有利

形状基本规则，

对土地利用无

不良影响

形状较不规则，

对土地利用有一

定影响

形状不规则，对

土地利用产生严

重影响

修正系数 3.0 1.0 0 -1.0 -3.0

地形

地质

指标说明
地形地质

状况好

地形地质

状况良好

地形地质

状况适宜

地形地质

状况较差

地形地质

状况差

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

宗地

大小

指标说明 S≥5000㎡
2000≤S<5000

㎡
1000≤S<2000㎡ 500≤S<1000㎡ S<500㎡

修正系数 1.0 0.5 0.0 -0.5 -1.0
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⒋土地剩余使用年期修正。

表 7 商服用地土地剩余使用年期修正系数表（土地还原率 r=6.27%）

剩余使用年限 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0647 0.1255 0.1828 0.2366 0.2873 0.3351 0.38 0.4222 0.462 0.4994

剩余使用年限 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.5346 0.5677 0.5989 0.6282 0.6559 0.6818 0.7063 0.7293 0.7509 0.7713

剩余使用年限 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7905 0.8085 0.8255 0.8415 0.8565 0.8707 0.884 0.8965 0.9083 0.9194

剩余使用年限 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.9298 0.9396 0.9489 0.9576 0.9658 0.9735 0.9807 0.9875 0.9940 1

注：土地剩余使用年期修正公式为：


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











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


























mn

rr
Y

1
11/

1
11

式中：r——土地还原率；m——土地使用权法定最高出让年限 40年；

n——土地剩余使用年限；Y——土地剩余使用年期修正系数。

（四）住宅用地标定地价修正体系。

⒈交易情况修正。

待估宗地的交易情况与标定地价设定的交易情况（各付各税）

如不一致时，需综合考虑其对地价的影响程度，进行交易情况修正。

⒉期日地价指数。

待估宗地的估价期日与标定地价设定的估价期日如不一致时，

需根据政府发布的地价指数或市场状况进行期日地价指数修正。

⒊个别因素。

（1）土地开发程度修正（同商服用地）。

住宅用地的土地开发程度修正，参照商服用地“表 3 土地开

发程度修正范围表”进行确定。



－９－

（2）容积率修正。

表 8 住宅用地容积率修正公式一览表
容积率 r<1.0 1.0≤r<2.0 2.0≤r<7.0 ≥7.0

修正系数 (2.0/r)0.368 (2.0/r)0.422 (2.0/r)0.214 0.765

注：容积率为建设项目综合容积率，即含裙楼商业、公建配套等的综合容积率。

（3）电梯修正。

出于安全考虑，增加快速安全通道，《住宅设计规范》明确规

定：七层及以上的住宅或住户入口层楼面距室外设计地面的高度超

过 16m以上的住宅必须设置电梯。考虑到电梯对房价的影响，根据

对梅州城区（不含梅县区）现状住宅房地产样点的调查，计算得出

电梯住宅地价是楼梯（即无电梯）住宅的 1.15～1.25倍，具体根据

标准宗地所在区域的实际房地产市场水平进行判断和选择系数。

电梯修正系数=电梯住宅建筑面积÷住宅总建筑面积×电梯住宅

地价修正系数+楼梯（即无电梯）住宅建筑面积÷住宅总建筑面积×1
（4）楼层分配系数。

表 9 多层住宅用地（楼梯楼）楼层分配系数
总楼层

所在楼层
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 1 0.992 0.982 0.979 0.975 0.974 0.973 0.973 0.972

2 —— 1.008 1.014 1.009 1.008 0.998 0.998 0.997 0.996

3 —— —— 1.004 1.018 1.023 1.021 1.031 1.035 1.033

4 —— —— —— 0.994 1.012 1.031 1.032 1.038 1.036

5 —— —— —— —— 0.982 1.004 1.015 1.029 1.032

6 —— —— —— —— —— 0.972 0.986 0.993 1.013

7 —— —— —— —— —— —— 0.965 0.973 0.989

8 —— —— —— —— —— —— —— 0.962 0.971

9 —— —— —— —— —— —— —— —— 0.958
注：1.楼层分配修正系数是对住宅楼整体平均楼面地价修正至具体某一层的楼面地

价的修正系数；
2.上表的多层住宅楼层分配修正系数适用于 9 层（含 9层）以下且无电梯配备的普

通住宅楼。
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97
8

7
—
—

1.
01
9

1.
02
3

1.
01
5

1.
01
2

1.
00
9

1.
00
7

1.
00
5

1.
00
3

1.
00
1

0.
99
8

0.
99
6

0.
98
9

0.
98
6

0.
98
4

8
—
—

—
—

1.
02
0

1.
02
4

1.
01
6

1.
01
3

1.
01
2

1.
01

1.
00
8

1.
00
5

1.
00
3

1.
00
1

1
0.
99

0.
98
9

9
—
—

—
—

—
—

1.
02
1

1.
02
5

1.
01
8

1.
01
7

1.
01
4

1.
01
2

1.
01

1.
00
6

1.
00
4

1.
00
3

1
0.
99
1

10
—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
2

1.
02
4

1.
02
1

1.
01
7

1.
01
5

1.
01
4

1.
01
1

1.
00
6

1.
00
3

1.
00
2

1
11

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
1

1.
02
6

1.
02
2

1.
01
9

1.
01
9

1.
01
6

1.
01
5

1.
01
1

1.
00
9

1.
00
8

12
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02

1.
02
7

1.
02
5

1.
02
4

1.
02
2

1.
01
8

1.
01
7

1.
01
6

1.
01
5

13
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
4

1.
03

1.
02
9

1.
02
7

1.
02
3

1.
02
2

1.
02
2

1.
02
1

14
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
5

1.
03
2

1.
02
9

1.
02
7

1.
02
6

1.
02
8

1.
02
7

15
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
7

1.
03
5

1.
03
2

1.
03
1

1.
03
4

1.
03
3

16
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
03
2

1.
03
7

1.
03
5

1.
04

1.
03
9

17
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
03
3

1.
04
2

1.
03
8

1.
04
1

18
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
03
4

1.
03
2

1.
03
2

19
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
02
2

1.
02
8

20
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01
9

注
：
1.
楼

层
分

配
修

正
系

数
是

对
住

宅
楼

整
体

平
均

楼
面

地
价

修
正

至
具

体
某

一
层

的
楼

面
地

价
；

2.
上

表
的

高
层

住
宅

楼
层

分
配

修
正

系
数

适
用

于
高

层
电

梯
住

宅
，

即
楼

层
为

6
层

以
上

（
含

6
层

）
且

配
备

电
梯

的
普

通
住

宅
楼

。
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表
11

小
高
层
、
高
层
住
宅
（
电
梯
楼
）
楼
层
分
配
系
数
表

2
总
楼
层

所
在
楼
层

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33
34

35

1
0.
94
3

0.
94
2

0.
94
2

0.
93
6

0.
93
5

0.
93
2

0.
93
2

0.
92
9

0.
92
7

0.
92
2

0.
92
1

0.
92
1

0.
92

0.
91

0.
91

2
0.
95
2

0.
95

0.
95

0.
94
8

0.
94
7

0.
94
7

0.
94
5

0.
94
3

0.
94
2

0.
93
9

0.
93
6

0.
93
6

0.
93
6

0.
93
5

0.
93
4

3
0.
95
8

0.
95
6

0.
95
5

0.
95
4

0.
95
3

0.
95
2

0.
95
1

0.
94
9

0.
94
7

0.
94
6

0.
94
5

0.
94
4

0.
94
3

0.
94
2

0.
94
1

4
0.
96
4

0.
96
2

0.
96
2

0.
96

0.
95
8

0.
95
7

0.
95
6

0.
95
4

0.
95
2

0.
95

0.
94
8

0.
94
8

0.
94
7

0.
94
6

0.
94
4

5
0.
97

0.
96
8

0.
96
7

0.
96
6

0.
96
4

0.
96
3

0.
96
2

0.
96
1

0.
95
9

0.
95
7

0.
95
6

0.
95
5

0.
95
4

0.
95
3

0.
95
2

6
0.
97
7

0.
97
5

0.
97
3

0.
97
2

0.
97
1

0.
97
1

0.
96
8

0.
96
7

0.
96
5

0.
96
4

0.
96
1

0.
96

0.
95
8

0.
95
7

0.
95
6

7
0.
98
2

0.
98
1

0.
98

0.
97
8

0.
97
7

0.
97
7

0.
97
4

0.
97
2

0.
97
1

0.
96
9

0.
96
7

0.
96
6

0.
96
5

0.
96
3

0.
96
2

8
0.
98
9

0.
98
7

0.
98
5

0.
98
3

0.
98

0.
97
9

0.
97
8

0.
97
7

0.
97
6

0.
97
5

0.
97
2

0.
97
2

0.
97
1

0.
97

0.
96
9

9
0.
99
1

0.
99
1

0.
98
9

0.
98
8

0.
98
6

0.
98
4

0.
98
2

0.
98

0.
98

0.
98

0.
97
9

0.
97
8

0.
97
7

0.
97
6

0.
97
5

10
1

0.
99
2

0.
99
1

0.
99

0.
99

0.
99

0.
99

0.
98
9

0.
98
8

0.
98
5

0.
98
2

0.
98
2

0.
98

0.
98

0.
97
9

11
1.
00
7

1
1

0.
99
6

0.
99
4

0.
99
4

0.
99
4

0.
99
4

0.
99
4

0.
99
2

0.
98
9

0.
98
9

0.
98
7

0.
98
6

0.
98
5

12
1.
01
3

1.
01

1.
00
6

1
1

0.
99
6

0.
99
6

0.
99
6

0.
99
6

0.
99
5

0.
99
3

0.
99
3

0.
99
2

0.
99
1

0.
99

13
1.
01
9

1.
01
7

1.
01
5

1.
01

1.
01

1
1

0.
99
9

0.
99
8

0.
99
7

0.
99
5

0.
99
5

0.
99
4

0.
99
4

0.
99
3

14
1.
02
5

1.
02
3

1.
02
1

1.
01
8

1.
01
7

1.
00
8

1.
00
3

1
1

0.
99
9

0.
99
8

0.
99
8

0.
99
6

0.
99
6

0.
99
5

15
1.
03
1

1.
02
9

1.
02
7

1.
02
4

1.
02
3

1.
01
6

1.
01
5

1.
01
1

1.
00
9

1
1

0.
99
9

0.
99
8

0.
99
8

0.
99
8

16
1.
03
6

1.
03
5

1.
03
3

1.
03

1.
02
9

1.
02
3

1.
02
2

1.
01
8

1.
01
5

1.
01
3

1.
01
2

1
1

0.
99
9

0.
99
9

17
1.
03
8

1.
03
6

1.
03
4

1.
03
3

1.
03
1

1.
02
6

1.
02
4

1.
02
1

1.
01
9

1.
01
9

1.
01
8

1.
01
8

1.
01
5

1
1

18
1.
03
9

1.
03
7

1.
03
5

1.
03
4

1.
03
3

1.
02
8

1.
02
7

1.
02
4

1.
02
2

1.
02
1

1.
02

1.
01
9

1.
01
8

1.
01
8

1.
01
5
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总
楼
层

所
在
楼
层

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33
34

35

19
1.
03
1

1.
03
9

1.
03
6

1.
03
6

1.
03
3

1.
03
2

1.
02
9

1.
02
7

1.
02
5

1.
02
5

1.
02
4

1.
02
3

1.
02
2

1.
02
1

1.
01
7

20
1.
02

1.
03
2

1.
03
7

1.
03
7

1.
03
5

1.
03
3

1.
03
1

1.
02
9

1.
02
7

1.
02
7

1.
02
7

1.
02
6

1.
02
5

1.
02
4

1.
01
9

21
1.
01
5

1.
02
4

1.
02
8

1.
03
9

1.
03
5

1.
03
8

1.
03
3

1.
03
3

1.
03
1

1.
03

1.
03

1.
03

1.
02
7

1.
02
6

1.
02
3

22
—
—

1.
01
4

1.
02
1

1.
03
5

1.
03
6

1.
04

1.
03
8

1.
03
7

1.
03
4

1.
03
3

1.
03
3

1.
03
3

1.
03
2

1.
03
2

1.
02
8

23
—
—

—
—

1.
01
3

1.
02
1

1.
03
3

1.
04
3

1.
04

1.
04

1.
03
8

1.
03
8

1.
03
8

1.
03
7

1.
03
5

1.
03
3

1.
02
9

24
—
—

—
—

—
—

1.
01
2

1.
01
8

1.
03
7

1.
04
1

1.
04
3

1.
04
1

1.
04
1

1.
04

1.
04

1.
03
8

1.
03
6

1.
03
3

25
—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01
2

1.
02
3

1.
03
6

1.
03
7

1.
04
2

1.
04
2

1.
04
2

1.
04
2

1.
04
1

1.
03
9

1.
03
8

26
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01
1

1.
02
2

1.
03
2

1.
03
8

1.
04
3

1.
04
3

1.
04
3

1.
04
2

1.
04
2

1.
03
9

27
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01
1

1.
02
8

1.
03
1

1.
03
6

1.
03
9

1.
03
9

1.
04
4

1.
04
3

1.
04
1

28
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01

1.
02
3

1.
03
1

1.
03
7

1.
03
7

1.
03
9

1.
04
6

1.
04
5

29
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01

1.
02
1

1.
02
8

1.
02
8

1.
03
6

1.
04
2

1.
04
6

30
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
01

1.
02

1.
02
5

1.
02
7

1.
03
8

1.
04
3

31
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
00
7

1.
01
8

1.
02
4

1.
02
8

1.
03
9

32
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

1.
00
6

1.
01
8

1.
02
4

1.
03
4

33
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

0.
99
9

1.
01
6

1.
02
3

34
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

0.
99
6

1.
01
3

35
—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

—
—

0.
99
3

注
：
1.
楼

层
分

配
修

正
系

数
是

对
住

宅
楼

整
体

平
均

楼
面

地
价

修
正

至
具

体
某

一
层

的
楼

面
地

价
修

正
；

2.
上

表
的

高
层

住
宅

楼
层

分
配

修
正

系
数

适
用

于
高

层
电

梯
住

宅
，

即
楼

层
为

21
层

以
上

（
含

21
层

）
且

配
备

电
梯

的
普

通
住

宅
楼

。
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－１３－

（5）临江修正。

梅州城区（不含梅县区）内的梅江河两边的临江宗地，其住

宅用途的用地在临江宗地线以内 50 米部分的标定地价在原基础

上有一定幅度的增加，增加幅度为 10%～20%。评估师需要判断

待估宗地与标准宗地的宗地红线 50 米内土地面积占宗地总土地

面积比例。

临江修正系数=宗地红线 50米内土地面积÷宗地总土地面积×

（1+临江增加幅度）+宗地红线 50 米外土地面积÷宗地总土地面

积×1
（6）小区配套设施、宗地形状、地形地质、景观条件。

表 12 住宅用地小区配套、宗地形状、地形地质、景观条件修正系数表
个别因素 指标标准 优（%） 较优（%） 一般（%） 较劣（%） 劣（%）

小区配套
设施

指标说明
小区内配套
设施完善

小区内配套
设施较完善

小区内配套
设施一般

小区内配套设
施较差

小区内配套
设施差

修正系数 3.0 2.0 0 -2.0 -3.0

宗地形状
指标说明

形状规则，
对土地利用
极为有利

形状较规则，
对土地利用
较为有利

形状基本规
则，对土地
利用无不良

影响

形状较不规
则，对土地利
用有一定影响

形状不规则，
对土地利用
产生严重影

响

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

地形地质
指标说明

地形地质状
况好

地形地质状
况良好

地形地质状
况适宜

地形地质状况
较差

地形地质
状况差

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

景观条件

指标说明

景观条件
好，对土地
利用极为有

利

景观条件良
好，对土地利
用较为有利

景观条件一
般，对土地
利用无不良

影响

景观条件较
差，对土地利
用有一定影响

景观条件差，
对土地利用
产生严重影

响

修正系数 3.0 1.0 0 -1.0 -3.0



－１４－

4.土地剩余使用年期修正

表 13 住宅用地土地剩余使用年期修正系数表（土地还原率 r=5.50%）
剩余使用年限 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0534 0.1040 0.1519 0.1974 0.2405 0.2813 0.3201 0.3568 0.3915 0.4245

剩余使用年限 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4558 0.4854 0.5135 0.5401 0.5653 0.5892 0.6119 0.6334 0.6538 0.6731

剩余使用年限 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.6914 0.7087 0.7252 0.7407 0.7555 0.7695 0.7828 0.7954 0.8073 0.8186

剩余使用年限 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8293 0.8395 0.8491 0.8582 0.8669 0.8751 0.8828 0.8902 0.8972 0.9038

剩余使用年限 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9101 0.9160 0.9217 0.9270 0.9321 0.9369 0.9414 0.9457 0.9498 0.9537

剩余使用年限 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

修正系数 0.9574 0.9608 0.9641 0.9673 0.9702 0.9730 0.9757 0.9782 0.9806 0.9829

剩余使用年限 61 62 63 64 65 66 67 68 69 70

修正系数 0.9850 0.9871 0.9890 0.9909 0.9926 0.9942 0.9958 0.9973 0.9987 1

注：土地剩余使用年期修正公式为：













































mn

rr
Y

1
11/

1
11

式中：r——土地还原率；m——土地使用权法定最高出让年限 70年；

n——土地剩余使用年限；Y——土地剩余使用年期修正系数。

（五）工业用地标定地价修正体系。

⒈交易情况修正。

待估宗地的交易情况与标定地价设定的交易情况（各付各税）

如不一致时，需综合考虑其对地价的影响程度，进行交易情况修正。

⒉期日地价指数。

待估宗地的估价期日与标定地价设定的估价期日如不一致时，

需根据政府发布的地价指数或市场状况进行期日地价指数修正。



－１５－

⒊个别因素。
（1）土地开发程度修正（同商服用地）。

工业用地的土地开发程度修正，参照商服用地“表 3 土地开

发程度修正范围表”进行确定。
（2）宗地形状、地形地质、宗地大小。

表 14 工业用地宗地形状、地形地质、宗地大小修正系数表
个别
因素

指标标准 优（%） 较优（%） 一般（%） 较劣（%） 劣（%）

宗地
形状

指标说明
形状规则，对
土地利用极为

有利

形状较规则，对
土地利用较为有

利

形状基本规则，
对土地利用无不

良影响

形状较不规则，
对土地利用有一

定影响

形状不规则，
对土地利用产
生严重影响

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0
地形
地质

指标说明 地形地质状况好 地形地质状况良好 地形地质状况适宜 地形地质状况较差 地形地质状况差

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0
宗地
大小

指标说明 ≥5000㎡ 2000≤S<5000㎡ 1000≤S<2000㎡ 500≤S<1000㎡ S<500㎡

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

⒋土地剩余使用年期修正。

表 15 工业用地土地剩余使用年期修正系数表（土地还原率 r=5.05%）
剩余使用年限 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0525 0.1025 0.1501 0.1954 0.2385 0.2796 0.3186 0.3559 0.3913 0.4250
剩余使用年限 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4571 0.4876 0.5167 0.5444 0.5708 0.5959 0.6198 0.6425 0.6642 0.6848
剩余使用年限 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7044 0.7231 0.7409 0.7578 0.7739 0.7892 0.8038 0.8177 0.8310 0.8436
剩余使用年限 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8556 0.8670 0.8779 0.8882 0.8981 0.9074 0.9164 0.9249 0.9330 0.9407
剩余使用年限 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9480 0.9550 0.9616 0.9679 0.9740 0.9797 0.9852 0.9903 0.9953 1

注：土地剩余使用年期修正公式为：













































mn

rr
Y

1
11/

1
11

式中：r——土地还原率；m——土地使用权法定最高出让年限 50年；

n——土地剩余使用年限；Y——土地剩余使用年期修正系数
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（六）公共管理与公共服务用地标定地价修正体系。

⒈交易情况修正。

待估宗地的交易情况与标定地价设定的交易情况（各付各税）

如不一致时，需综合考虑其对地价的影响程度，进行交易情况修正。

⒉期日地价指数。

待估宗地的估价期日与标定地价设定的估价期日如不一致时，

需根据政府发布的地价指数或市场状况进行期日地价指数修正。

⒊个别因素。
（1）土地开发程度修正（同商服用地）。

公共管理与公共服务用地的土地开发程度修正，参照商服用

地“表 3土地开发程度修正范围表”进行确定。
（2）容积率修正。

表 16 公共管理与公共服务用地容积率修正公式一览表

容积率 r≤1.0 1.0<r≤1.5 1.5<r<4.0 ≥4.0

修正系数 (1.5/r)0.4 (1.5/r)0.34 (1.5/r)0.61 0.5510

（3）宗地形状、地形地质、景观条件。

表 17 公共管理与公共服务用地宗地形状、地形地质、景观条件修正系数表
个别

因素
指标标准 优（%） 较优（%） 一般（%） 较劣（%） 劣（%）

宗地

形状

指标说明

形状规则，对

土地利用极为

有利

形状较规则，对

土地利用较为

有利

形状基本规则，

对土地利用无不

良影响

形状较不规则，

对土地利用有

一定影响

形状不规则，

对土地利用产

生严重影响

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

地形

地质

指标说明
地形地质状况

好

地形地质状况

良好

地形地质状况适

宜

地形地质状况

较差

地形地质状况

差

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0

景观

条件

指标说明

景观条件好，

对土地利用极

为有利

景观条件良好，

对土地利用较

为有利

景观条件一般，

对土地利用无不

良影响

景观条件较差，

对土地利用有

一定影响

景观条件差，

对土地利用产

生严重影响

修正系数 2.0 1.0 0 -1.0 -2.0
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⒋土地剩余使用年期修正。
表18 公共管理与公共服务用地土地剩余使用年期

修正系数表（土地还原率 r=5.33%）
剩余使用年限 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

修正系数 0.0547 0.1066 0.1559 0.2027 0.2471 0.2893 0.3293 0.3673 0.4034 0.4377

剩余使用年限 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

修正系数 0.4702 0.5011 0.5304 0.5583 0.5847 0.6098 0.6336 0.6562 0.6777 0.6981

剩余使用年限 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

修正系数 0.7174 0.7358 0.7532 0.7698 0.7855 0.8005 0.8146 0.8281 0.8409 0.8530

剩余使用年限 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

修正系数 0.8645 0.8754 0.8858 0.8957 0.9050 0.9139 0.9223 0.9303 0.9379 0.9452

剩余使用年限 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

修正系数 0.9520 0.9585 0.9647 0.9706 0.9761 0.9814 0.9864 0.9912 0.9957 1

注：土地剩余使用年期修正公式为：













































mn

rr
Y

1
11/

1
11

式中：r——土地还原率；m——土地使用权法定最高出让年限 50年；

n——土地剩余使用年限；Y——土地剩余使用年期修正系数。

四、梅州市自然资源局将根据土地市场的变化情况对标定地

价进行更新修订，经市人民政府批准后，对外公布实施。
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宅
：

12
09

4
3

—
—

—
—

—

23
44

14
00

H
07

0
10

04
01

梅
江

区
梅

江
区

城
北

镇
古

洲
八

一
大

道
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
33

47
0 

住
宅

92
.5

%
;商

服
7.

5%
4.

00
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
43

09
10

78
商

服
首

层
：

19
57

;住
宅

：
10

06
4

4
— —

—
—

—
—

24
44

14
00

H
07

0
10

05
01

梅
江

区
梅

州
市

金
山

办
月

梅
村

民
委

员
会

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

91
72

 

住
宅

81
.9

3%
;

商
服

4.
22

%
;低

密
度

住
宅

13
.8

5%

2.
78

 
六

通
一

平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
;

低
密

度
住

宅
:7

0年

37
39

13
44

商
服

首
层

：
29

47
;住

宅
：

10
63

;低
密

度
住

宅
：

25
15

4
3

—
—

—
—

—

25
44

14
00

H
07

0
10

06
01

梅
江

区
梅

州
市

金
山

办
东

厢
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

18
56

0 
住

宅
87

.0
4%

;
商

服
12

.9
6%

2.
60

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

39
91

15
36

商
服

首
层

：
23

41
;住

宅
：

14
17

4
3

—
—

—
—

—

26
44

14
00

H
07

0
10

07
01

梅
江

区
梅

江
区

江
北

梅
石

路
46

号
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
25

10
 

住
宅

70
.6

2%
;

商
服

29
.3

8%
4.

37
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
58

14
13

30
商

服
首

层
：

29
13

;住
宅

：
10

95
3

3
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

27
44

14
00

H
07

0
10

08
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
梅

松
路

三
坑

口
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
83

8 
住

宅
83

.2
4%

;
商

服
16

.7
6%

5.
07

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

71
02

14
00

商
服

首
层

：
25

77
;住

宅
：

11
63

3
3

—
—

—
—

—

— 19 —



序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

28
44

14
00

H
07

0
10

09
01

梅
江

区
梅

江
区

东
山

梅
松

路
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
17

33
4 

住
宅

89
.2

9%
;

商
服

10
.7

1%
2.

47
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
33

30
13

49
商

服
首

层
：

40
98

;住
宅

：
12

18
2

2
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

29
44

14
00

H
07

0
10

10
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
东

街
茶

一
队

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

65
19

 
住

宅
91

.4
3%

;
商

服
8.

57
%

3.
50

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

38
65

11
05

商
服

首
层

：
18

98
;住

宅
：

10
30

4
4

—
—

—
—

—

30
44

14
00

H
07

0
10

11
01

梅
江

区
梅

江
区

东
郊

乡
东

街
东

山
大

道
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
47

54
 

住
宅

74
.2

9%
;

商
服

25
.7

1%
2.

12
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
35

36
16

68
商

服
首

层
：

30
82

;住
宅

：
13

35
4

4
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

31
44

14
00

H
07

0
10

12
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
东

山
大

道
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
12

02
 

住
宅

90
.4

9%
;

商
服

9.
51

%
2.

29
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
33

89
14

82
商

服
首

层
：

35
57

;住
宅

：
12

64
3

3
—

—
—

—
—

32
44

14
00

H
07

0
10

13
01

梅
江

区
梅

江
区

西
郊

办
寨

中
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

15
18

72
 

住
宅

90
%

;商
服

10
%

3.
00

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

41
56

13
86

商
服

首
层

：
24

10
;住

宅
：

12
72

4
3

—
—

—
—

—

33
44

14
00

H
07

0
10

14
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
梅

州
三

路
94

号
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
10

20
 

住
宅

74
.2

6%
;

商
服

25
.7

4%
2.

17
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
35

16
16

22
商

服
首

层
：

29
51

;住
宅

：
11

61
4

3
—

—
—

—
—

34
44

14
00

H
07

0
10

15
01

梅
江

区
梅

江
区

西
郊

办
西

郊
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

45
30

 
住

宅
90

.9
1%

;
商

服
9.

09
%

3.
05

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

41
03

13
46

商
服

首
层

：
26

97
;住

宅
：

11
89

4
3

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

35
44

14
00

H
07

0
10

16
01

梅
江

区
梅

江
区

西
郊

办
广

梅
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

56
16

 
住

宅
89

.5
5%

;
商

服
10

.4
5%

4.
78

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

73
20

15
31

商
服

首
层

：
34

54
;住

宅
：

13
06

3
3

—
—

—
—

—

36
44

14
00

H
07

0
10

17
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
西

郊
办

金
苑

小
区

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

80
67

 
住

宅
89

.6
2%

;
商

服
10

.3
8%

2.
84

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

48
75

17
17

商
服

首
层

：
35

82
;住

宅
：

14
83

3
3

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

37
44

14
00

H
07

0
10

18
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
城

西
办

城
西

大
道

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

15
06

 
住

宅
87

.9
2%

;
商

服
12

.0
8%

4.
55

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

73
84

16
23

商
服

首
层

：
34

60
;住

宅
：

13
71

3
3

—
—

—
—

—

38
44

14
00

H
07

0
10

19
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
西

郊
办

城
西

路
22

号

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

98
7 

住
宅

72
.9

6%
;

商
服

27
.0

4%
3.

57
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
63

24
17

70
商

服
首

层
：

30
90

;住
宅

：
12

66
3

3
—

—
—

—
—

39
44

14
00

H
07

0
10

21
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
金

山
图

书
馆

对
面

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

52
50

 
住

宅
92

.6
7%

;
商

服
7.

33
%

2.
34

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

41
85

17
88

商
服

首
层

：
39

29
;住

宅
：

15
31

2
2

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

40
44

14
00

H
07

0
10

22
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

湾
咀

塘
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
81

95
 

住
宅

62
.9

1%
;

商
服

37
.0

9%
5.

15
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
99

52
19

31
商

服
首

层
：

59
80

;住
宅

：
18

72
2

2
—

—
—

—
—

— 20 —



序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

41
44

14
00

H
07

0
10

23
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
湾

嘴
塘

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

61
38

 
住

宅
70

.6
4%

;
商

服
29

.3
6%

2.
39

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

34
22

14
29

商
服

首
层

：
35

52
;住

宅
：

12
20

3
3

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

42
44

14
00

H
07

0
10

25
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

东
山

大
道

富
乐

花
园

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

81
96

 
住

宅
95

.1
3%

;
商

服
4.

87
%

3.
44

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

40
75

11
86

商
服

首
层

：
20

81
;住

宅
：

92
7

5
4

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

43
44

14
00

H
07

0
10

26
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
龙

丰
村

学
子

大
道

侧

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

32
84

8 
住

宅
92

.1
%

;商
服

7.
9%

2.
77

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

55
76

20
17

商
服

首
层

：
37

46
;住

宅
：

19
83

4
2

—
—

—
—

—

44
44

14
00

H
07

0
10

27
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

路
19

号
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
83

8 
住

宅
87

.7
5%

;
商

服
12

.2
5%

5.
76

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

13
03

2
22

62
商

服
首

层
：

41
96

;住
宅

：
19

92
1

1
—

—
—

—
—

45
44

14
00

H
07

0
10

28
01

梅
江

区
梅

州
市

江
南

路
69

号
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
12

38
 

住
宅

94
.3

5%
;

商
服

5.
65

%
4.

19
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
10

93
2

26
11

商
服

首
层

：
45

16
;住

宅
：

24
97

2
1

—
—

—
—

—

46
44

14
00

H
07

0
10

30
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
梅

新
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

49
6 

住
宅

83
.0

6%
;

商
服

16
.9

4%
5.

53
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
12

04
9

21
78

商
服

首
层

：
46

72
;住

宅
：

17
54

2
1

—
—

—
—

—

47
44

14
00

H
07

0
10

31
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
梅

江
河

堤
嘉

应
大

桥
侧

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

56
30

 
住

宅
94

.2
5%

;
商

服
5.

75
%

4.
49

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

10
91

0
24

32
商

服
首

层
：

43
56

;住
宅

：
22

80
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

48
44

14
00

H
07

0
10

33
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
嘉

应
东

路
8

号

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

25
26

 
住

宅
88

.1
4%

;
商

服
11

.8
6%

4.
23

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

95
53

22
61

商
服

首
层

：
44

66
;住

宅
：

19
64

1
1

—
—

—
—

—

49
44

14
00

H
07

0
10

34
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
办

三
板

桥
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

11
64

3 
住

宅
95

.7
%

;商
服

4.
3%

6.
31

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

14
25

3
22

57
商

服
首

层
：

36
40

;住
宅

：
21

85
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

50
44

14
00

H
07

0
10

35
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

梅
龙

路
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
79

90
 

住
宅

84
.0

3%
;

商
服

15
.9

7%
5.

65
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
13

40
5

23
74

商
服

首
层

：
41

77
;住

宅
：

23
24

2
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

51
44

14
00

H
07

0
10

36
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

彬
芳

大
道

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

26
70

 
住

宅
91

.7
6%

;
商

服
8.

24
%

3.
32

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

70
68

21
29

商
服

首
层

：
44

65
;住

宅
：

19
26

1
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

52
44

14
00

H
07

0
10

37
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

龙
坪

嘉
应

东
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

50
22

 
住

宅
96

.5
7%

;
商

服
3.

43
%

3.
41

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

77
00

22
57

商
服

首
层

：
59

11
;住

宅
：

21
87

1
1

—
—

—
—

—

53
44

14
00

H
07

0
10

38
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
办

梅
龙

东
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

45
68

4 
住

宅
95

.4
8%

;
商

服
4.

52
%

3.
20

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

91
00

28
39

商
服

首
层

：
78

27
;住

宅
：

26
34

1
1

—
—

—
—

—
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序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

54
44

14
00

H
07

0
10

40
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

梅
江

三
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

12
37

 
住

宅
75

.1
6%

;
商

服
24

.8
4%

2.
53

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

61
53

24
29

商
服

首
层

：
48

54
;住

宅
：

20
47

2
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

55
44

14
00

H
07

0
10

41
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
团

结
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

55
9 

住
宅

95
.2

4%
;

商
服

4.
76

%
2.

98
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
69

97
23

50
商

服
首

层
：

48
30

;住
宅

：
22

26
2

1
—

—
—

—
—

56
44

14
00

H
07

0
10

42
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

龙
坪

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

55
27

 
住

宅
99

.4
2%

;
商

服
0.

58
%

5.
35

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

12
46

2
23

29
商

服
首

层
：

59
93

;住
宅

：
23

42
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

57
44

14
00

H
07

0
10

43
02

梅
江

区
梅

江
区

江
南

东
片

红
光

安
置

区
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
28

06
1 

住
宅

95
.3

2%
;

商
服

4.
68

%
3.

60
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
82

36
22

86
商

服
首

层
：

54
26

;住
宅

：
20

74
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

58
44

14
00

H
07

0
10

44
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

新
中

路
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
17

10
5 

住
宅

80
.7

1%
;

商
服

19
.2

9%
3.

50
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
11

01
5

31
50

商
服

首
层

：
55

69
;住

宅
：

29
93

2
1

—
—

—
—

—

59
44

14
00

H
07

0
10

45
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

客
都

新
村

C
区

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

38
53

 
住

宅
86

.6
2%

;
商

服
13

.3
8%

6.
42

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

14
53

8
22

65
商

服
首

层
：

44
10

;住
宅

：
19

34
3

1
—

—
—

—
—

60
44

14
00

H
07

0
10

46
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
中

心
坝

定
民

路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

97
4 

住
宅

74
.0

1%
;

商
服

25
.9

9%
4.

66
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
10

76
2

23
08

商
服

首
层

：
33

82
;住

宅
：

19
21

3
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

61
44

14
00

H
07

0
10

47
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

丽
都

中
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

64
96

 
住

宅
89

.1
9%

;
商

服
10

.8
1%

4.
19

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

92
61

22
08

商
服

首
层

：
44

28
;住

宅
：

19
59

3
1

—
—

—
—

—

62
44

14
00

H
07

0
10

48
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

大
坜

梅
江

四
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

25
49

 
住

宅
66

.2
5%

;
商

服
33

.7
5%

5.
63

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

13
23

5
23

50
商

服
首

层
：

44
51

;住
宅

：
19

70
3

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

63
44

14
00

H
07

0
10

49
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

大
坜

恒
泰

花
园

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

33
63

 
住

宅
72

.8
7%

;
商

服
27

.1
3%

6.
91

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

16
43

0
23

78
商

服
首

层
：

43
90

;住
宅

：
22

50
3

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

64
44

14
00

H
07

0
10

50
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
办

梅
水

路
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
19

90
2 

住
宅

86
.6

9%
;

商
服

13
.3

1%
3.

53
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
12

60
1

35
70

商
服

首
层

：
53

13
;住

宅
：

35
20

3
1

—
—

—
—

—

65
44

14
00

H
07

0
10

51
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

三
乡

丽
都

东
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

90
25

 
住

宅
86

.9
%

;商
服

13
.1

%
4.

03
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
12

89
1

32
01

商
服

首
层

：
63

71
;住

宅
：

31
81

3
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

66
44

14
00

H
07

0
10

52
01

梅
江

区

梅
江

区
江

南
办

梅
江

区
丽

都
东

路
以

北
、

梅
水

路
以

西

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

25
99

5 
住

宅
94

.7
%

;商
服

5.
3%

3.
54

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

12
55

4
35

43
商

服
首

层
：

50
28

;住
宅

：
34

60
3

1
—

—
—

—
—
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序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

67
44

14
00

H
07

0
10

53
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

新
中

丽
都

西
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

11
64

5 
住

宅
95

.0
3%

;
商

服
4.

97
%

4.
65

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

99
86

21
49

商
服

首
层

：
45

73
;住

宅
：

20
28

4
2

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

68
44

14
00

H
07

0
10

54
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

新
中

村
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
70

54
 

住
宅

82
.8

7%
;

商
服

17
.1

3%
3.

35
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
80

15
23

94
商

服
首

层
：

53
87

;住
宅

：
19

16
4

2
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

69
44

14
00

H
07

0
10

55
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
寮

背
岭

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

23
48

9 
住

宅
91

.6
3%

;
商

服
8.

37
%

2.
74

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

70
04

25
59

商
服

首
层

：
36

39
;住

宅
：

24
49

4
2

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

70
44

14
00

H
07

0
10

56
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
宫

前
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

48
39

4 
住

宅
90

.9
%

;商
服

9.
1%

2.
96

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

67
83

22
92

商
服

首
层

：
40

69
;住

宅
：

21
14

5
4

—
—

—
—

—

71
44

14
00

H
07

0
10

57
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

丽
都

中
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

31
52

 
住

宅
88

.4
5%

;
商

服
11

.5
5%

3.
83

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

82
47

21
51

商
服

首
层

：
40

55
;住

宅
：

19
02

4
2

—
—

—
—

—

72
44

14
00

H
07

0
10

58
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
三

角
寮

背
岭

园
缘

路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

49
5 

住
宅

77
.6

8%
;

商
服

22
.3

2%
8.

36
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
16

02
7

19
17

商
服

首
层

：
33

38
;住

宅
：

15
09

4
2

—
—

—
—

—

73
44

14
00

H
07

0
10

59
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
58

12
 

住
宅

57
.1

3%
;

商
服

42
.8

7%
2.

03
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
39

55
19

45
商

服
首

层
：

42
28

;住
宅

：
14

49
4

2
—

—
—

—
—

74
44

14
00

H
07

0
10

60
01

梅
江

区

梅
州

市
梅

江
区

三
角

镇
20

6国
道

以
东

进
城

大
道

以
北

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

11
79

58
 

住
宅

97
.5

2%
;

商
服

2.
48

%
2.

47
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
51

81
20

95
商

服
首

层
：

38
01

;住
宅

：
20

52
4

3
—

—
—

—
—

75
44

14
00

H
07

0
10

61
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
大

坜
丽

都
新

村
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
35

26
 

住
宅

80
.9

2%
;

商
服

19
.0

8%
6.

14
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
14

82
5

24
13

商
服

首
层

：
48

49
;住

宅
：

23
91

3
2

—
—

—
—

—

76
44

14
00

H
07

0
10

62
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

梅
园

新
村

M
A

08
栋

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

30
88

 
住

宅
86

.4
5%

;
商

服
13

.5
5%

6.
31

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

15
19

2
24

08
商

服
首

层
：

44
80

;住
宅

：
20

83
3

2
—

—
—

—
—

77
44

14
00

H
07

0
10

63
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
中

环
路

以
北

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

38
60

0 
住

宅
98

.8
9%

;
商

服
1.

11
%

2.
37

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

74
25

31
37

商
服

首
层

：
42

36
;住

宅
：

31
24

3
2

—
—

—
—

—

78
44

14
00

H
07

0
10

64
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

坜
明

村
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
37

15
 

住
宅

86
.4

5%
;

商
服

13
.5

5%
3.

59
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
76

81
21

42
商

服
首

层
：

41
58

;住
宅

：
18

27
3

2
—

—
—

—
—

79
44

14
00

H
07

0
10

65
02

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
三

乡
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
17

43
9 

住
宅

92
.7

6%
;

商
服

7.
24

%
3.

67
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
84

62
23

06
商

服
首

层
：

47
64

;住
宅

：
20

93
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

— 23 —



序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

80
44

14
00

H
07

0
10

66
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
三

乡
村

中
东

一
、

二
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

50
75

 
住

宅
78

.4
5%

;
商

服
21

.5
5%

4.
88

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

12
26

1
25

12
商

服
首

层
：

48
49

;住
宅

：
22

08
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

81
44

14
00

H
07

0
10

67
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
三

乡
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

23
95

3 
住

宅
93

.1
3%

;
商

服
6.

87
%

2.
10

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

51
53

24
56

商
服

首
层

：
53

11
;住

宅
：

22
47

2
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

82
44

14
00

H
07

0
10

68
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
三

乡
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

65
00

 
住

宅
90

.2
4%

;
商

服
9.

76
%

3.
94

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

99
51

25
26

商
服

首
层

：
62

93
;住

宅
：

22
57

2
1

—
—

—
—

—

83
44

14
00

H
07

0
10

69
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
坜

明
村

彬
芳

大
道

侧

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

59
26

4 
住

宅
96

.0
8%

;
商

服
3.

92
%

4.
22

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

14
00

0
33

16
商

服
首

层
：

58
32

;住
宅

：
32

29
2

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

84
44

14
00

H
07

0
10

70
01

梅
江

区
梅

州
市

江
南

办
梅

水
路

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

46
00

0 

住
宅

89
.6

4%
;

商
服

9.
49

%
;低

密
度

住
宅

0.
87

%

3.
94

 
六

通
一

平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
;

低
密

度
住

宅
:7

0年

11
10

2
28

21

商
服

首
层

：
48

22
;住

宅
：

27
28

;低
密

度
住

宅
：

33
11

2
1

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

85
44

14
00

H
07

0
10

71
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

坜
明

村
御

景
东

方
南

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

19
32

6 
住

宅
84

.4
3%

;
商

服
15

.5
7%

4.
53

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

15
23

3
33

64
商

服
首

层
：

51
69

;住
宅

：
32

63
2

1
—

—
—

—
—

86
44

14
00

H
07

0
10

72
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
坜

明
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

83
5 

住
宅

82
.6

4%
;

商
服

17
.3

6%
3.

62
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
89

28
24

68
商

服
首

层
：

46
82

;住
宅

：
19

92
3

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

87
44

14
00

H
07

0
10

73
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

东
升

村
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
26

89
2 

住
宅

52
.0

2%
;

商
服

47
.9

8%
3.

64
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
97

65
26

81
商

服
首

层
：

26
08

;住
宅

：
27

35
4

3
—

—
—

—
—

88
44

14
00

H
07

0
10

74
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

芹
洋

村
学

子
大

道
东

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

13
08

88
 

住
宅

86
.6

%
;商

服
13

.4
%

2.
24

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

47
66

21
29

商
服

首
层

：
33

14
;住

宅
：

19
46

5
3

—
—

—
—

—

89
44

14
00

H
07

0
10

75
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

芹
洋

村
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
67

46
0 

住
宅

86
.0

9%
;

商
服

13
.9

1%
2.

99
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
76

81
25

66
商

服
首

层
：

45
94

;住
宅

：
22

39
4

2
—

—
—

—
—

90
44

14
00

H
07

0
10

76
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
芹

洋
半

岛
商

住
混

合
用

地
国

有
出

让
86

31
1 

住
宅

92
.0

7%
;

商
服

7.
93

%
2.

28
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
55

07
24

20
商

服
首

层
：

39
40

;住
宅

：
23

13
4

2
—

—
—

—
—

91
44

14
00

H
07

0
10

77
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
芹

洋
村

、
福

长
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

10
11

79
 

住
宅

90
%

;商
服

10
%

2.
00

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

41
39

20
70

商
服

首
层

：
32

94
;住

宅
：

19
34

4
2

—
—

—
—

—

— 24 —



序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

92
44

14
00

H
07

0
10

78
01

梅
江

区

梅
江

区
金

山
办

芹
洋

半
岛

（
规

划
50

米
道

路
）

南
侧

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

15
69

21
 

住
宅

80
%

;商
服

20
%

3.
00

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

66
74

22
25

商
服

首
层

：
31

34
;住

宅
：

19
98

4
2

—
—

—
—

—

93
44

14
00

H
07

0
10

79
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

芹
洋

半
岛

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

79
98

7 
住

宅
91

.3
8%

;
商

服
8.

62
%

3.
01

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

73
80

24
50

商
服

首
层

：
42

54
;住

宅
：

23
67

4
2

—
—

—
—

—

94
44

14
00

H
07

0
10

80
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
办

芹
洋

半
岛

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

53
43

7 
住

宅
88

.7
6%

;
商

服
11

.2
4%

3.
17

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

71
56

22
59

商
服

首
层

：
42

93
;住

宅
：

22
16

4
2

—
—

—
—

—

95
44

14
00

H
07

0
10

81
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
福

长
村

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

64
37

1 
住

宅
91

.4
3%

;
商

服
8.

57
%

3.
50

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

76
99

22
00

商
服

首
层

：
40

51
;住

宅
：

20
26

4
2

—
—

—
—

—

96
44

14
00

H
07

0
10

82
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
金

山
街

道
办

事
处

芹
洋

半
岛

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

16
14

03
 

住
宅

96
.0

1%
;

商
服

3.
99

%
5.

35
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

;
商

服
:4

0年
12

08
9

22
60

商
服

首
层

：
40

36
;住

宅
：

22
01

4
2

—
—

—
—

—

97
44

14
00

H
07

0
10

83
01

梅
江

区

梅
江

区
三

角
镇

东
升

村
（

江
南

新
城

东
升

片
区

）

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

71
52

7 
住

宅
99

.9
5%

;
商

服
0.

05
%

3.
31

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

68
54

20
70

商
服

首
层

：
36

44
;住

宅
：

20
69

4
3

—
—

—
—

—

98
44

14
00

H
07

0
10

84
01

梅
江

区

梅
州

市
梅

江
区

三
角

镇
客

天
下

旅
游

产
业

园
E3

期
（

爱
巢

）

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

80
65

 
住

宅
97

.8
8%

;
商

服
2.

12
%

6.
60

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

11
85

2
17

97
商

服
首

层
：

35
54

;住
宅

：
17

59
4

2
—

—
—

—
—

99
44

14
00

H
07

0
10

86
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
（

站
前

东
路

东
南

侧
）

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

40
15

4 
住

宅
97

.8
1%

;
商

服
2.

19
%

4.
09

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

89
83

21
94

商
服

首
层

：
53

27
;住

宅
：

21
38

4
3

—
—

—
—

—

10
0

44
14

00
L0

80
30

01
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

客
都

新
村

公
共

管
理

与
公

共
服

务
用

地
（

教
育

用
地

）

国
有

出
让

10
62

4 
教

育
用

地
:1

00
%

0.
95

 
五

通
一

平
教

育
用

地
:5

0
年

12
42

13
13

—
—

—
—

—
2

—
—

10
1

44
14

00
L0

80
50

02
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
福

长
村

公
共

管
理

与
公

共
服

务
用

地
（

医
疗

卫
生

用
地

）

国
有

出
让

21
09

6 
医

疗
卫

生
用

地
:1

00
%

1.
50

 
五

通
一

平
医

疗
卫

生
用

地
:5

0年
11

62
77

5
—

—
—

—
—

5
—

—

— 25 —



序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

10
2

44
14

00
S0

50
10

02
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
龙

丰
村

商
服

用
地

国
有

出
让

90
45

 
商

服
:1

00
%

2.
50

 
五

通
一

平
商

服
:4

0年
31

49
12

60
商

服
首

层
：

36
82

5
—

—
—

—
—

—

10
3

44
14

00
S0

50
10

03
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

办
梅

江
大

道
与

法
政

路
交

叉
商

服
用

地
国

有
出

让
67

78
 

商
服

:1
00

%
1.

56
 

五
通

一
平

商
服

:4
0年

56
53

36
23

商
服

首
层

：
72

22
1

—
—

—
—

—
—

10
4

44
14

00
S0

50
10

04
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
办

梅
水

路
商

服
用

地
国

有
出

让
29

82
8 

商
服

:1
00

%
2.

36
 

六
通

一
平

商
服

:4
0年

88
52

37
44

商
服

首
层

：
81

04
1

—
—

—
—

—
—

10
5

44
14

00
S0

50
10

05
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
坜

明
村

御
景

东
方

南
商

服
用

地
国

有
出

让
29

74
6 

商
服

:1
00

%
3.

04
 

六
通

一
平

商
服

:4
0年

10
11

8
33

32
商

服
首

层
：

94
03

2
—

—
—

—
—

—

10
6

44
14

00
S0

50
10

06
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
中

环
路

以
北

商
服

用
地

国
有

出
让

27
87

4 
商

服
:6

7.
73

%
;

公
寓

:3
2.

27
%

1.
41

 
六

通
一

平
商

服
:4

0年
32

02
22

68
商

服
首

层
：

40
93

3
—

—
—

—
—

—

10
7

44
14

00
S0

50
10

07
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

三
角

村
商

服
用

地
国

有
出

让
32

57
8 

商
服

:1
00

%
2.

00
 

五
通

一
平

商
服

:4
0年

34
42

17
21

商
服

首
层

：
46

42
5

—
—

—
—

—
—

10
8

44
14

00
S0

50
10

10
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
坜

明
、

泮
坑

村
商

服
用

地
国

有
出

让
19

79
4 

商
服

:6
3.

06
%

;
公

寓
:3

6.
94

%
3.

94
 

六
通

一
平

商
服

:4
0年

72
07

18
30

商
服

首
层

：
53

17
4

—
—

—
—

—
—

10
9

44
14

00
S0

50
20

01
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
城

北
镇

黄
留

村
商

服
用

地
国

有
出

让
32

36
7 

商
服

:1
00

%
0.

76
 

五
通

一
平

商
服

:4
0年

74
7

97
8

商
服

首
层

：
24

35
5

—
—

—
—

—
—

11
0

44
14

00
S0

50
70

08
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

龙
上

村
商

服
用

地
国

有
出

让
24

57
0 

公
寓

:1
00

%
3.

00
 

五
通

一
平

商
服

:4
0年

54
09

18
03

—
—

4
—

—
—

—
—

—

11
1

44
14

00
S0

50
70

09
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

客
都

大
道

商
服

用
地

国
有

出
让

31
01

0 
商

服
:1

00
%

2.
65

 
六

通
一

平
商

服
:4

0年
59

14
22

35
商

服
首

层
：

54
73

3
—

—
—

—
—

—

11
2

44
14

00
Z0

70
10

01
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
东

郊
月

梅
村

住
宅

用
地

国
有

出
让

75
22

 
住

宅
:1

00
%

2.
61

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
38

20
14

63
住

宅
：

14
31

—
3

—
—

—
标

定
地

价
包

含
地

上
首

层
车

库
价

值

11
3

44
14

00
Z0

70
10

02
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
白

马
客

都
新

村
B
区

住
宅

用
地

国
有

出
让

22
13

 
住

宅
:1

00
%

5.
21

 
六

通
一

平
住

宅
:7

0年
10

44
6

20
06

—
—

—
1

—
—

—
—

—

11
4

44
14

00
Z0

70
10

03
01

梅
江

区
梅

州
市

三
角

镇
美

景
花

园
A

12
栋

住
宅

用
地

国
有

出
让

34
0 

低
密

度
住

宅
:1

00
%

1.
27

 
五

通
一

平
低

密
度

住
宅

:7
0年

57
14

44
95

—
—

—
2

—
—

—
—

—

11
5

44
14

00
Z0

70
10

04
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
龙

坪
住

宅
用

地
国

有
出

让
70

21
 

住
宅

:1
00

%
3.

12
 

六
通

一
平

住
宅

:7
0年

69
73

22
33

—
—

—
1

—
—

—
—

—
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序
号

标
准
宗
地

编
码

行
政
区

位
置

用
途

权
利
类
型

标
准
宗
地

用
地
面
积

(平
方
米
)

各
用
途
比
例

容
积
率

开
发
程
度

设
定
使
用

年
期

标
定
地
价

(元
/平

方
米
)

各
用
途
价
格

（
元
/平

方
米
）

所
在
基
准
地
价
级
别

备
注

地
面

地
价

楼
面

地
价

商 服
住 宅

工 业

公
共
管
理

与
公
共
服

务
用
地

11
6

44
14

00
Z0

70
10

05
01

梅
江

区
梅

江
区

江
南

办
白

马
三

巷
住

宅
用

地
国

有
出

让
16

5 
住

宅
:1

00
%

1.
99

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
22

99
11

55
—

—
—

1
—

—
—

—
—

11
7

44
14

00
Z0

70
10

06
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
寮

背
岭

一
巷

住
宅

用
地

国
有

出
让

78
 

住
宅

:1
00

%
2.

67
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

24
73

92
6

—
—

—
2

—
—

—
—

—

11
8

44
14

00
Z0

70
10

07
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
江

边
路

兴
都

花
园

侧
住

宅
用

地
国

有
出

让
20

8 
住

宅
:1

00
%

2.
14

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
22

60
10

56
—

—
—

3
—

—
—

—
—

11
9

44
14

00
Z0

70
10

08
01

梅
江

区
梅

江
区

金
山

办
东

街
小

教
场

村
住

宅
用

地
国

有
出

让
67

 
住

宅
:1

00
%

2.
90

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
26

20
90

3
—

—
—

3
—

—
—

—
—

12
0

44
14

00
Z0

70
10

09
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
江

南
梅

新
路

住
宅

用
地

国
有

出
让

57
2 

住
宅

:1
00

%
5.

41
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

99
05

18
32

住
宅

：
17

04
—

1
—

—
—

标
定

地
价

包
含

地
上

首
层

车
库

价
值

12
1

44
14

00
Z0

70
10

10
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

宫
前

七
队

12
号

住
宅

用
地

国
有

出
让

10
0 

住
宅

:1
00

%
4.

31
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

38
77

90
0

—
—

—
4

—
—

—
—

—

12
2

44
14

00
Z0

70
10

11
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

光
明

路
24

号
住

宅
用

地
国

有
出

让
72

 
住

宅
:1

00
%

1.
81

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
16

88
93

4
—

—
—

4
—

—
—

—
—

12
3

44
14

00
Z0

70
10

12
01

梅
江

区
梅

州
市

梅
江

区
三

角
镇

三
角

六
队

住
宅

用
地

国
有

出
让

10
2 

住
宅

:1
00

%
0.

76
 

五
通

一
平

住
宅

:7
0年

71
7

93
7

—
—

—
3

—
—

—
—

—

12
4

44
14

00
Z0

70
10

13
01

梅
江

区
梅

江
区

三
角

镇
上

坪
村

住
宅

用
地

国
有

出
让

10
78

8 
住

宅
:1

00
%

3.
50

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
69

51
19

86
—

—
—

3
—

—
—

—
—

12
5

44
14

00
G

06
0

10
26

01
高

新
区

梅
州

市
产

业
转

移
工

业
园

区
畲

江
园

区
工

业
用

地
国

有
出

让
10

87
38

 
工

业
:1

00
%

1.
20

 
五

通
一

平
工

业
:5

0年
25

4
—

—
—

—
—

—
6

—
—

标
准

宗
地

位
于

梅
州

高
新

技
术

产
业

园
区

12
6

44
14

00
G

06
0

10
27

01
高

新
区

广
州

（
梅

州
）

产
业

转
移

工
业

园
工

业
用

地
国

有
出

让
23

06
95

 
工

业
:1

00
%

1.
50

 
五

通
一

平
工

业
:5

0年
25

2
—

—
—

—
—

—
6

—
—

标
准

宗
地

位
于

梅
州

高
新

技
术

产
业

园
区

12
7

44
14

00
G

06
0

10
28

01
高

新
区

广
州

（
梅

州
）

产
业

转
移

园
畲

江
园

区
工

业
用

地
国

有
出

让
33

38
1 

工
业

:1
00

%
1.

20
 

五
通

一
平

工
业

:5
0年

25
1

—
—

—
—

—
—

6
—

—
标

准
宗

地
位

于
梅

州
高

新
技

术
产

业
园

区

12
8

44
14

00
H

07
0

10
85

01
高

新
区

梅
州

市
梅

江
区

广
州

（
梅

州
）

产
业

转
移

工
业

园

商
住

混
合

用
地

国
有

出
让

54
83

 
住

宅
76

.3
8%

;
商

服
23

.6
2%

3.
04

 
五

通
一

平
住

宅
:7

0年
;

商
服

:4
0年

19
97

65
6

商
服

首
层

：
99

7;
住

宅
：

55
1

5
5

—
—

—
标

准
宗

地
位

于
梅

州
高

新
技

术
产

业
园

区

注
：

1.
各

标
准

宗
地

的
土

地
位

置
均

来
源

于
证

载
土

地
位

置
。

   
 2

.五
通

一
平

指
宗

地
红

线
外

通
上

水
、

通
下

水
、

通
电

、
通

讯
、

通
路

，
宗

地
红

线
内

“场
地

平
整

”；
六

通
一

平
指

宗
地

红
线

外
通

上
水

、
通

下
水

、
通

电
、

通
讯

、
通

路
、

通
燃

气
，

宗
地

红
线

内
“场

地
平

整
”。

 
   

 3
.标

准
宗

地
所

在
基

准
地

价
级

别
来

源
于

梅
州

市
自

然
资

源
局

公
布

的
《

梅
州

城
区

（
不

含
梅

县
区

）
20

18
年

城
镇

建
设

用
地

基
准

地
价

更
新

成
果

》
（

估
价

期
日

为
20

18
年

5月
1日

）
各

用
途

对
应

的
级

别
。

   
 4

.梅
州

城
区

（
不

含
梅

县
区

）
20

23
年

城
镇

国
有

建
设

用
地

标
定

地
价

更
新

项
目

成
果

应
严

格
配

合
《

城
镇

土
地

估
价

规
程

》
（

G
B

/T
 1

85
08

-2
01

4）
、

《
标

定
地

价
规

程
》

（
TD

/T
 1

05
2-

20
17

）
进

行
使

用
。
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