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《梅州市梅县区城东片区控制性详细规划》 

主要内容 

 
一、规划范围 

城东片区位于梅州市中心城区北部。规划编制范围东起书坑村，西至石月村，南接石下

村，北至谢田村，包括谢田、书坑、石月 3 个村庄的全部用地及石下村的部分用地，总用地

面积约 17.62平方公里。 

图 1区位 
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二、规划原则 

（一）依法规划原则 

控制性详细规划的编制应依据已经批准的城市总体规划或分区规划，并符合国家和地方

的相关法律、法规、技术标准等。 

（二）公平、公正原则 

规划整体上应有一个通则式控制，即对于规划城市中近似区位、类似性质的片区、街

区、地块应提出一致性的控制要求作为基础，再根据开发建设个体的个体差别，做出针对性

的控制引导，体现公平、公正性。 

（三）可操作性原则 

编制控制性详细规划，应充分结合城东片区实际情况和城乡规划主管部门的管理要求，

编制工作在充分调研与分析论证基础上，控制成果应有充分的依据和可行性，强化与规划管

理的衔接，提高规划成果的科学性和可操作性。 

三、发展目标与功能定位 

（一）发展目标 

城东片区重点发展商业、居住休闲等功能，未来打造成为都市农业发展区、装备制造产

业组团，体现“世界客都·长寿梅州” 的城市特色。 

（二）功能定位 

（1）都市农业区； 

（2）装备制造业基地； 

（3）宜居社区和美丽乡村。 

四、空间结构 

本次规划空间结构为“一心一带，两廊四区”。 

一心：结合片区西南部现状设施基础，完善公服、商业、公共绿地等片区城镇公共服务

设施配套，打造片区综合服务中心。 

一带：以国道 G205 为主要轴线，提升道路两侧城镇服务功能，打造联系城东镇区和梅州

城区的城镇功能服务带。 

两廊：周溪河生态景观廊道、书坑河生态景观廊道。 

四区：石下美丽乡村乐活区、石月美丽乡村乐活区、书坑美丽乡村乐活区、谢田美丽乡

村乐活区。 
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图 2 规划结构图 

五、人口规模与建设用地规模 

规划范围总用地面积 1762.43 公顷，其中建设用地为 359.9 公顷；非建设用地为

1402.53 公顷。规划人口规模 2.45万人（含 0.88万村庄户籍人口）。 

六、土地利用规划 

综合城东片区现状、衔接落实重点建设项目、控制建设用地增量、预留弹性空间等要

求，并结合《城乡用地分类与规划建设用地标准（GB50137-2018）》）（征求意见稿）对各

类建设用地细分，形成如下的用地布局。。 

规划区总建设用地为 359.9 公顷，其中城市建设用地 235.84 公顷，村庄建设用地

105.96 公顷，区域交通设施用地 8.19 公顷，区域公用设施用地 4.33 公顷，特殊用地 5.58 公

顷。城市建设用地中，居住用地面积约 47.39 公顷，公共管理与公共服务设施用地面积约

14.30 公顷，商业服务业设施用地面积约 31.51 公顷，工业用地面积约 37.54 公顷，道路与交

通设施用地面积约 66.85 公顷，公用设施用地面积约 5.77 公顷，绿地与广场用地面积约

32.48 公顷。 
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图 3 土地利用规划图 

七、道路交通规划 

规划形成“一纵一横一环”主干道结构，内部的次干道和支路顺应地形，采用自由式道

路网形式。 

“一纵”：国道 G205； 

“一横”：南侧规划的主干道； 

“一环”：外环路。 

规划区内城市道路包括主干路、次干路和支路三个等级，具体控制要求如下： 

城市主干路。道路红线主要控制宽度为 55m 和 40m，设计时速 40~80km/小时，双向 6-8

车道为主。  

城市次干路。道路红线主要控制宽度为 24m，设计时速 30~40km/小时，双向 4车道。  

城市支路。道路红线主要控制宽度为 18m、12m、8.5m、8m，设计时速 20-30km/小时，

双向 2车道。 
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图 4 道路系统规划图 

八、公共服务设施规划 

采用分级与分类相结合的方法配置公共服务设施。规划范围内公共服务设施体系划分为

城市和乡村生活圈。城市公共服务体系包括 1 个十分钟生活圈，2 个五分钟生活圈；乡村公共

服务体系以村为单位，设置 4 个村级生活圈。布局包括教育、医疗卫生、文化体育、社会福

利、商业服务等五类设施。 

教育科研设施：包括市工业学校（现状保留）、广益中学（扩建为十二年制）、3 处幼

儿园。 

医疗卫生设施：包括梅州大瑭医院（现状保留）和 4处卫生站（现状保留）。 

文化体育设施：包括文化活动站 6 处（其中 3 处现状保留）、中型多功能运动场 1 处、

小型多功能运动场 2处、村庄健身设施 13处（其中 4处现状保留）。 

社会福利设施：包括社区服务站 2 处、村委会 4 处（现状保留）、养老院 1 处、老年人

日间照料中心 6处。 

商业服务设施：包括肉菜市场 1处、电信营业网点 1处、银行营业网点 1处。 
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图 5 公共服务设施规划图 

九、绿地系统规划 

依托佛子高自然保护区、周边自然山体及现状农田，构建“一带，两片，四廊，多点”

的绿地景观结构。 

规划绿地与广场用地面积为 32.48 公顷，占城市建设用地的 13.77%，其中公园绿地

13.21 公顷、防护绿地 19.27公顷。 

公园绿地主要分布在周溪河两岸，人均公园绿地面积为 5.39平方米。 

十、市政工程系统规划 

规划范围内保留 1 处村级污水处理站、5 座公共厕所、2 座加油站；规划新增 1 座谢田

污水处理厂、8 处村级污水处理站、2 处开闭所、2 处垃圾转运站、13 座公共厕所、1 座 CNG

加气站。 


