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 《梅兴华丰产业集聚带现代创业孵化园•梅州综合保税

区控制性详细规划》已经市人民政府批准实施。根据《中华

人民共和国城乡规划法》和《广东省城乡规划条例》有关规

定，现予以公布。 

 

一、规划范围 

规划区位于梅县区广梅产业园南部。规划区范围东至梅

汕高速、西邻广梅汕铁路线、南至松棚站、北至乡道 207，

规划总用地约 4.5 平方公里。 

 

二、用地现状  

规划区地貌以丘陵为主，区内总体地势坡度较缓，基本

适宜建设。 

规划区总面积约 451.79 公顷，其中现状建设用地 52.77

公顷，占规划区总用地面积的 11.72%，非建设用地 397.57

公顷，占规划区总用地面积的 88.28%。建设用地以村庄建设

用地为主，分布在国道 206 两侧。从整体用地形态而言，规

划区现状主要还是以农业活动为主的用地形态。 
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三、规划方案简介 

（一）发展定位 

一区两园：梅州综合保税区、创业孵化园、现代物流园。 

梅兴华丰产业集聚带现代创业孵化园•梅州综合保税区

为梅州市产业园区扩容增效的一个平台，要在梅州承载“大

众创业、万众创新”。规划围绕“集约节约、村园共融、向

山发展、彰显山地特色”的设计理念，打造“山园相融”特

色空间。 

（二）主导功能 

园区由保税物流、创业孵化、新型工业三大板块功能组

成。 

（1）保税物流 

规划区将在梅兴华丰产业集聚带的发展中承担起重要

物流枢纽的职能，发展保税物流、保税加工和保税物流服务

等功能，助推梅兴华丰产业集聚带的高起点开发建设，改变

梅州市没有综合保税区的历史局面。 

（2）创业孵化 

创业孵化功能是最能体现打造现代创业孵化园的重要

功能，包括创意产业、研究孵化、大数据和互联网+等产业，

打造集聚高端人才、高端产业、研发中心于一体的“人才教

育产业”配套集聚区，建设成为梅兴华丰产业集聚带的创业

孵化中心、搭建成为支撑“大众创业、万众创新”的平台。 

（3）新型工业 

规划区借助广州（梅州）产业转移工业园的产业基础，

依托广州对口帮扶，重点培育机电装备制造、电子信息、新

材料等先进制造业，打造成梅兴华丰产业集聚带的重要制造
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业基地。 

（三）发展规模 

1.人口规模 

规划区内的就业人口约 2.3 万人，规划区内的居住人口

主要为公和村和松棚村的保留现状人口和安置人口，约为

0.8 万人。 

2.建设用地规模 

规划总面积 451.79 公顷，其中建设用地面积 449.77 公

顷。 

（四）规划主要内容 

1.规划结构 

规划结合路网结构、产业分区、生态网络形成“一区两

园、两轴一节点”的功能结构。 

一区：综合保税区 

两园：创业孵化园、现代物流园 

创业孵化园位于规划区中部，是梅兴华丰产业集聚带内

创新驱动、整合创业资源，孵化创新科技型企业的重要功能

区；现代物流园位于规划区中部西侧，是以广梅汕铁路货运

为基础，区域配送为特色，产业物流为主导的现代物流园区。 

两轴：中央大道发展轴、东西向空间联系轴 

沿南北向中央大道打造园区发展主轴，配套各类服务设

施，串联各功能区块，同时也是区内景观主轴；东西向空间

联系轴是区内主要东西向空间通廊。 

一节点：综合服务节点 

规划结合综合保税区内综合办公、保税服务等功能打造
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保税综合服务节点，同时也可作为创业孵化园的首期启动项

目。 

2.道路规划 

规划形成“一横两纵”的主干结构和格网状的次干道和

支路网络。 

一横：规划横一路。 

两纵：包括中央大道、改线 G206 国道。 

次干道和支路网络：形成相对规则、格网状的次干路和

支路格局。结合综合物流园功能布局要求、相关项目分部及

其他相关现状实际情况，组织次干路、支路及综合保税区巡

场路，提高园区路网密度，提升园区可达性和科学性。 

3.地块划分与指标控制 

规划区内地块划分主要遵循以下原则与划分思路： 

（1）以土地利用规划为依据，满足城市红线、绿线、

蓝线等专业规划的要求。 

（2）便于规划管理和分片开发分期建设的需要，有利

于修建性详细规划的编制和土地出让。 

（3）界限应具有明显的可识别性，如河流、城市道路

等地物。 

（4）规划地块划分尽可能兼顾地块的土地使用权和产

权边界。 

（5）地块划分有利于制定建设控制引导原则。 

为便于规划管理和建设实施的操作，规划区共划分为 4

个管理单元。其中，每个规划管理单元包括数量不等的地块。 

地块编码采用三级 8 位编码方法，由规划区码，规划管

理单元、分地块号组成。地块用地性质代表地块土地使用的
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主导性质。 

本规划必须遵照执行的法定强制性指标共 6项，分别是：

土地使用性质、建筑密度、建筑限高、容积率、绿地率、配

套设施。除以上内容外，其余为指导性内容，是参照执行的

指标。包括：人口数、建筑形式、建筑色彩等。 

4.市政公用工程 

以规划区用地及人口规模为参照，结合道路、场地竖向

进行布置。 
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附图一：土地使用现状图 
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附图二：功能结构规划图 
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附图三：土地使用规划图 
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附图四：道路交通规划图 
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附图五：道路断面规划图 
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附图六：开发强度分区图 

 


